Projeki

zdnia 6 czerwea 20121
Zarwierdzony przeZ .,

UCHWALA KB vcienionns
RADY GMINY MECINKA

z dnia 6 czerwea 2012 ¢

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagespodarowania przesirzennego solectwa Chelmiee
w Gminie Mecinka.

Ne podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. [ ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z pé#n. zm. ), art. 20-ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z péin. zm. ) w zwiazku 2 art.
4yst. 2 ustawy 2z dnia 25 czerwea 2010 1. o znianic ustawy o planowaniu i zagospodarowaniul przestzennym,
ustawy o Panistwowe] Inspekcji Sanitarne] oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U Nr
130, poz. 871} oraz uchwala Nr XXX VHI/237/09 Rady Gminy Mecinka z dnia 29 grudnia 2009 1, o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prrestrzennego dla solectwa Chehmec w Ominie
Mecinka, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium , uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogéine

§i.1. Uchwaia sig zmiang mmjscoweoo planu zagospodaaowama przestrzennego dla sofectwa Cheimiec
w Gmainie Mecinka, w granicach okredlonych na rysunku glanu oraz w gm,mcac:h okreglonyeh w uchwsle Nr
XX VITE237/09 Rady Gminy Mecinka z dnda 26 grudnia 2009 I.

lnt.,gralnvml czqrsmam; niniejszej uchwaly sa nastepnjace zalaczniki:

Dyar 1-5 ~ rysunki zmxany migjscowepo planu zagospodalowama p;zesuzenneoo dla jednostld L’ w skali 1:
1004

2y nr 6 — rozstrzygnigcie ¢ sposabie Tozpatrzenia wwag ziozonych do projektu plany;

3)nr 7 - okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji  zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich {inansowania

3. Zatacznikinr 6 i nr 7, o kidryeh mowe w ust. 2 nie stanowia ustalen plam,

§2. W granicach obszarmn objetego planem nie wystepujg nastgpujace elementy, kioryeh okreslenie jest
obowigzkowe, zgodnie zart, 15 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa:

1) przesirzenie publiczne (w rozumienin art. 2 pkt 6 ustawy}, wymagajace ich uksztaliowania;
2) obiekty ochreny débr kultury wspéiczesnej.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg chowiazujacymi ustaleniami planu:
1} granica obszaru objetego planeny,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia poszezegéinych terendw zawierajace:

) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

b} numer feregn wyrdzniajacy go spoérdd innych terendw,
4) nieprzekraczalne nie zabudowy;

5) granice strefy "OW" obserwacji archeologicznej;
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6 granice strefy "K" ochrony krajobrazu;
7y granice stefy "B ochrony konserwatorskiai;
%) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej obszarow zicleni historyezney;
2. Pozostate oznaczenia na rysunku plasu mayg, charakier mformacyjny.
§ 4. Nelroé w dalszej czeded uchwaty stosuje sig okreslenia
1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumied sposch uzytkowania terenu,

2) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez 10 vozumiet podstawowy sposob uzyteawania teveny, obebnujaey
min. 51 % powierzehni dziatki budowlanej oraz min. 51 % powierzchni uzytkowe} obiektow istnigjacychi
1 projektowanych;

3) przeznaczenie uzupelnigjace — wpalezy przez to rozumiel przeznaczenie {fOWArzZyszgce przeznaczemiu
podsiawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakiers uzytkowania terenuy,

4} linde rozgraniczajace — nalezy pizez to rozamied obowiazujace linie rozgraniczajgee tereny o réZnym
przeznaczeniu lub réunyeh zasadach zagospodarowania, ktdrych przebieg okrestony ne rysunku planu ma
charakter wiazacy;

3} nieprzekraczaine linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
yeahizacje zabudowy imbatwowej;

6} teren — nalezy przez to rozumied wydzielony linlami rozgraniczajacymi obszar o okredlonym przeznaczeniu,
oznaczony odpowiednim symbolem uZytkowania;

7y trwaly obiekt kubamrowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt trwale zwigzany z gruniem oraz
pebladajqcy przegrody zewnetrzne niezwm.aane z komuaikacis oraz infrastruktura techniczoa;

8) tvmcz,asqwe zagospodarowanie — nalezy przer te rozumied dotycncza%om qposob Loizvsmma 7 tereny, do
momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami plamy;

9% uc tazliwogei — nalezy przez to rozumied zjawiska o negatywmym wptywie na waranki ycis mieszkadedw Jub
stan Srodowiska przyrodmczem W tym nnin: zanieczyszezenia powietrza waod 1 gleby, halas, wibracje, -
promieniowanic me}(}mzl@acce iinne;, -

10) urzadzenia towarzyszace — naiezy przez. to romimied obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane
z funkcjonowaniem sicci komunikacyjnveh i uzbrojenia technicznego; -

11) ustuga towarzyszaca — naleZy przez to rozumied ushuge towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemnu terenu,
nie wymagaiaca wydzielenia odrebriego tereny, wylgcznte przeznaczonego dla tef uslugi

12) ustugt nisuciazliwe ~ nalezy przez to rozumied usingl o lekalnym zasiggu, niezaliczate do przedsigwziel
mogacych zawsze znaczgeo oddzialywad na érodowiske, ktérych uciazliwose mierzona zgodumie 2 przepisami
odrebnymi nie przekracza swym zasiegiem granic whasnodel terenu, oraz nie wymagajgeyel: stale; obstugi
transporfowe] pojazdami o nosnosci powyzej 3,5 t, wtym terendw iobiekiéw shuzacych dziatainosel
z zakresu:
ay handh detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m2,
¢} ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i ednowy biologicznei,

d) dziatainodel biurowej, administracii i zarzadzania,
e} ubezpieczen 1 finanséw,

£} poczty 1 telekomunikacii,

g} odwiaty 1 nauki,

1) opieki spoleczne;,

1) kultory, sziukd i rozrywii,

1) sporiu 1 rekrescyi,

k) nrystyki i hotelarstwa,
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1} projektowania i pracy twircze],

m) drobnych ustug rzemieslniczych takick, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugl
naprawcze sprzety codziennego uzytku, z wylgezeniern napraw samochodow i motocykli,

13} powierzchnia biclogicznie czynna — pod tym poigeiem nalezy rozumied parametr okreslany jako %
minimalny, bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych polozonych w gramicach
dzialki budowlanst lub zespolu dziafel objetych inwestycja, do jego/ich powzerzshm liczone] w gramcach linii
rozgraniczajgcych dany teren, przemnozony przez 100%;

14) powierzchnia zabudowy — mnalezy przez to rozumie¢ parametr okreflany jako % maksymainy, bedacy
ilorazem: sumy powierzehni zabudowy, liczonej na poziomie parteriz w zewnglrznym obrysie murdw
wazystkich budynkéw polezonych w granicach.dziafki budowiane] tub zespohu dziatek objetych inwestycja, do
jego/ich powicrzehni liczone] w granicach linii rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez 100%

15} wskagnik zabudowy — nalezy przez to rozumied wartodé stanowiaca stosunek laczne] powierzehni zabudowy,
do powierzehni dziatki budowlanes;

16) zabudowa — nalezy przez to rozumieé budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami § innymi
urzadzeniami zwiazanymi z ich obshuga.

Rozdzial 2.
Ogdlne zasady zagospodarowania ferenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustaled planu sg tereny, wydzielone liniami rozgraniczajacyni.
2. W obszarze obistym planem wydziela sie tereny oznaczone nastepujacymi symbolane:
13 L-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
23 L-UJ - tereny zabudowy ushugowei;
33 WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;
4y 71 - tereny zieleni izolacyine;;
5y KD - tereny drég publiczayel, w tym: L.~ lokalne, D — dojazdowe, G;_ gléwne,
‘6} KDW - fereny drég wawnetrznych _ ) , R
‘ "’) E, K - infrastr uktura techniczna: elektroehergetyka, kanahzac;a
3. W obszarze objetym planem wydziela sig tereny rolne, oznaczone symbolami: R- tereny {elgiéze.

4, Okreélone przeznaczenie dla terendw wskazuje przeznaczenie podstawowe orvaz ustslony sposdh ich
uzytkowarda, Dopuszeza si¢ wprowadzenie przeznaczenia uzupeiniajacego dla preeznaczenia podstawowego, bez
zmiany generalnego charakieru zagospodarowania oraz warunkoéw $rodowiska przyrodniczegoe 1 kulturowego

5, Dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzeh towarzyszacych na terenach zieleni urzadzone} wrsz z clagami pieszymi
i placami, w tym elementy matej architektury i urzadzenia sportowo rekreacyjne.
6. Dopuszcza si¢ zielett oraz komumikacje, zwiszang z dojazdami, dojsciami, parkowaniem i garazowaniem
jako przeznaczenic uzupeniajace dia wszystkich wyznaczonych w pianie terendw.
7. W grenicach linii rozpraniczajgcych drog zakazuie sie realizacji trwalych obiektow kubanwowych
niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.
8. Zasady modemnizacil, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej dla terendw
wyznaczonych niniejszym planeny
1) nakazuje sie obshuge komunikacyjns za podrednictwem sieci drog publicznyeh 1 wewnetrznyeh, o parametrach
technicznych okre§ionych w § 19, 20 niniejsze; uchwaly;
2} ustala si¢ zapewnienie parkowania i garazowania w obrebie nieruchomodei dla potrzeb wilasnych mieszkancow
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 21, niniejszej uchwaly, 2 w przypadku braku takief mozliwosei — na
terenach w tym celu wyznaczonych za zgoda whadciciela fub zarzady parkingy;

3} ustala sig obstuge w systemy infrastruktury fechnicznej, zgodnie z § 22 niniejszel uchwaly.
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§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszera sig
realizacie elementow uzytkowych, w szczegbinodel lamp owietleniowych, shupow ogloszeniowych, fawek, koszy
na Smieci, posadzek na wydzielonyeh ciagach pleszych posiadajacych spéina forme.

§ 7. Ustala siz sposdb itermin (ymczasowego zagospodarowania, uwrzadzamia 1ufytkowama (srendw:
dopuszeza sie utrzymanie istnigjacego sposobu uytkowania do czasu realizac) ustalen zawartyel w planie,

§ 8. 1. Ustaia sie szczegdlowe zasady § warunki scalania i podzialy nieruchomosel dia terendw wyznaczonych
niniejszym planent

1} zgodnesé z przepisan odreboym;

2} minimalna powierzcﬁnia nowo Wydzieianyah dziatek zgodnie z wielkodoiami okreslonymi w Rozdziale 3, dia
- poszezegdlnych terendw; dla przeznaczer nie posiadajgevch parametrow ustalonych w Rozdziale 3 ovaz dia
. wydziclanych dzialek pod infrastrukture techniczng oraz drogi minimalna wielkosé wynosi 8m?2;

3) dopuszeza sie wydzielenie dziajek mmniejszyeh, niz okrestone w pkt 2, w przypadian
a} wydzielenia dzialki pod urzadzenia infrastruktury technicznej Jub komunikacii,

b) wydzielenia dzialki gruntu znajdujacej si¢ pod budynkiem, niezbedne] do prawidiowego korzystania
z niego,

o) gedy wydzielenie nieruchomodel ma na celu poprawg waronkow zagospodarowania tereny dzialek
przvieghych, poprzez praylgezenie dziatek  samodzislnie nie  dajacych  si¢ wradjomalny  sposéh
zagospodarowad zgodnie z ustalentami plamy; '

4y kat polozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowege powinien wynosi¢ 90° z dopuszezalnym
odchyleniem nie wighkszym niz 30%

5y szerokosé wydzislanych dzialek, mierzonaz na granicy preylegajacer do drogl publiczneg] ovaz drogi
wewnetrznel, z kidrey odbywa sie yowny wjazd na dziafie, dla zabudowy mieszkaniowe! Jednorodzinmej
i ustugowej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m;

6) dopuszeza si¢ minimalng szeroko$é dziafki 5m oraz inmy kat p:}m?ema granic dziafek wprzvpadkach
uzasadnionych skrajaym poleZzeniem dz;a&z przy drogach z piacem do zawracania;

o 7) dopuszeza sig %acvame oraz scalenia mer’uc,hommm
§9.1. Usala si¢ zaqaciy ochmny i kaztattowania tadu przestrzeimego

1) dopuszeza sig lokalizacje szylddbw reklamowych, tablic iplansz informacyinych, oraz na budynkach
zwigzanych z dzialalnoscia prowadzong w obrgbie terenu, w ilodei jednego nosaika reklamowego na kazda
7 dziatek budowlanveh z zakazem stosowania reklam z thanin, foli, siatek | innych tworzyw sztucznych oraz
rekiam éwietlnych;

2y wyklucza sig stosowarnie
a} tworzyw sziucznyeh typu siding w elewagjach budynkdw profektowanych,

b) kolordw jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszezamie na elewacji elemeniéw odblaskowych
w projeltowanych budynkach;

3} ustala sie nastepujace parametry dia ogrodzen przyleghyeh do drog publicznych:
2} maksymalna wysokodé - 2,30 m,
b} azurowosé nie moze byé maiejsza niz 30% dla pojedynezego przesta,

¢) dopuszeza sie w ogrodzeniach posesji stosowanie elementow prefabrykowanych wylacznie do budowy
shupdw 1 podmurdwek;

. 4} obowiazek harmonijnego wkomponowania szafek przylaczeniowyveh przy spelmenm nastgpuiacych kryteriow:
materiatu, wielkodol, lokalizaci;

5} zakazuje sig - realizac)i garazy oraz budynkéw gospodarczych wykonanych wtechnologii metalowe;
z poszycien z biachy trapezowe;.

§ 10. 1. Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska i prayrody:
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1) zakazuic sie lokalizacji inwestveji mogacych zawsze ipotencjalnie znaczace oddzialywaé na srodowisko,
okredlonych w przepisach odrgbnyeh, za wyijatkiem przedsigwzigé zwiazanych zkomunikacjy oraz
infrastrukturg sechniczna;

2) zakazuje sie odprowadzania nieczystodei statych i cieklych do wéd gruntowych, powierzehniowych oraz do
Zietni;

3) dopuszcza sig wykorzystanie wod deszezowych dla potrzeb zarzadey terenu wyznaczonego wplanie oraz
terenéw sasiednich zgodnie z preepisami odrebnymi;

4) nakazuie sie urzymanie we wladciwym stanie oraz kenserwacjg istniejacych drzew znajdujacyeh sig w strefie
biologicznie czynnej, zgodnie z istniefgeymi uwarunkowaniami oraz przepisami odrebnymi;

5yw przypadlu dokonania odkrycia kopalnianych szczatkdw roslin Tub zwierzat nalezy powladomié o tym
wihasciwe stuzby, zgodnie z przépisami odrebaymi;

6y dla ochrony otuliny Parku Krajobrazowego ,Chetmy” obowiazuja zasady ochromy, jak w przepisach
odrebnych;

73 dla inwestycii oddziaiujacych na érodowisko, lokalizowanych na terenie Parku Krajobrazowego . Chelmy™
nalezy kazdorazowo uzyskad warunki sporzadzenia raportu; natomiast na terenie obszaru ,Natura 2000 Gory
i Pogorze Kaczawskie” PLHO20037 przed podigciem inwestycji mnalezy dokonac oceny wplywu
przedsiewrziecia na gatunki rodlin izwierzat oraz siediiske przyrodnicze, jezeli przepisy odrgbne tego
wymagaja; '

§) dia ochrony Parku Krajobrazowego ,.Chebmy™ obcw;iqzu}a_ rasady ochrony, jak w przepisach odrebnych;

9) dla ochrony obszaru ,,Natura 2000” obowiazuja zasady ochrony, jak w przepisach odrgbnych;

10) dla ochrony. i ksztaltowania systemn zielem w otulinie ciekéw wodnych obowiazuje: w uzasadnionych
przypadkach, po uzgodnieniu, dopuszczenie wycinania istnigjaoych drzew 1 krzewdw wzdhir ciekow wodr;ych
zakaz prowadzenia bez uzgodnienia robdt ziemnyeh i melioracyjnych;

11} dla ochrony wod plynacych obowigzuje: zapewnienie przez wiasciciela utrzymywama W nalezvtym stanie
technicznym koryt ciekéw natoralnych oraz kanaiow, dbatodé o utrzymanie dobrego stann ekologicaego wod,
regulowanie stanu wod lub przeptvwow w ciekach matutalnych oraz w kamatach, stosownie do mozliwoescl
wynikajacych ze znajdujacych sie na nich urzadzef wodnych oraz. warunkéw hydrologmznycn zapewmemf:
swobodnego splywu wod powodziewych

2. Ustaia sie nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszezajac natezenia hatasu dia poszezegdlnych
przeznaczenr terepn oraz dla terendw o réznych zasadach zagospodarowsania, wiym: dla ferenow zabudowy
mieszkaniows] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: L-MN, L-MNI- jak dla terenow
zabudowy misszkaniowe] jednorodzinne], okresionej w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw na odpady z mozliwoscia ich segregacj w obszarze planu.

§ 11. Ustala sie nastgpujace zagospodarowanic terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

13 teren objety planem poleZzony jest w strefie ochrony posrednie] zewngtrzoej ujecia wody powierzchniows)
w Pr zybkowzt, dla miasta Legnicy, ustanowionej Decyzia Wojewody Legnickiego Nr O8.111.6216-2/56/95
7 dnia 28 sierpniz 1995 r. Plan nie wprowadza dodatkowych ustalen ponad nakazy, zakazy 1 ograniczenia
obowizzuigee na podstawie wiw decyzji;

2) cze$é teremu zgodnie zrysunkiem planu stanowi cbszar ,Natra 2000 Gory iPogérze Kaczawskie™
PLH020037. Plan nie wprowadza dodatkowych ustalefs ponad nakazy, zakazy 1 ograniczenia obowigzujace na
podstawie przepiséw odrghnych.

§ 12. 1. Ustala sig zasady ochrony Srodowiska kulturowego.
2. Dia strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskie, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje:
1) nakaz wrzymania:

a) zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, wtym przede wszystkim ukiadu drog, podzialu
dziatek i sposobu zagospodarowania dzialek siediiskowych,
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b) istniejacych  zwigzkdw przesirzennyeh i planistycznyeh  z ukladem  urbanistyezmvm  wsi w trakcie
prowadzenia dziatalnosel inwestyeyingj, :

¢} charaktery nowej zabudowy do historycznej kompozyeji przestrzenne] w zakvesic skali i formy bryly
zabudowy, przy zalozeniu harmoniinego wspéisinienia elementéw kompozycii historyczagj i wspdlczesney,

d) obiektdw o wartoéciach kniturowych z dostosowaniemn wspoiczesnego przeznaczenia do wartosel obiektéw
w trakeie ich restauracii i modernizacyi technicznej;

2) nakaz ksztaltowania:

&) gabarytéw nowe zabudowy wnawigzaniv do miejscowe] regionalne] tradyoji architektoniczne; pod
wzgledem sposobu ksztattowania bryty,

b) wysokoscel nowyeh budynkdw do wysokosei budynkeéw sasiadujacych;
3) zakaz:
a} dziataii mogacych powodowad degradacie waloréw kulturowych, hisworycznych { krajobrazowych obszart,

b) wprowadzania przy gidwnych ciggach komunikacyjnych prefabrykowanych obiektéw tymezasowych, jak
biaszane garaze, stragany, zakléeajacych kompozycje wnetrz whanistycznyceh,

¢} stosowaniz dachéw o mijajacveh sic polaciach, asymetrycanym nachyieniu, krylych pokryciami obeymi
regionainie w tym: blacha, bitumicznyini pokryciami falistymi, #p., '

&) umieszezania wolnostoiacyeh reklam wielkogabarytowych,
'} ]

4) nakaz poddania szezegblnym rygorom architektopicznym nowe] zabudowy w zakvesie gabarytow 1sposobu
ksztaltowsnia bryty, wpisanie sic w sylwels miejscowoscl, zachowanie fadn przestizennego itp.;

5) w zakresie materiaféw elewacyjnych:

a) nakaz stosowania materiafdw tradyeyjnych takich jak tynk, drewne, kamien, elewacja ceramiczna typu cegla -
kiinkierowa lub mne unitujace powyvzsze w zakresie kelerystyki i fakivry, ‘

b) zakaz stosowania przy kszialtowaniv elewacji, bali drewniamych, blachy trapezove] laklemwane] 8
wyiatkiem terenow produlxcp tworzyw sztucznych typu siding. :

) 3. Plan ustala -dla strefy K" — ochrony krajobra,Zu Lu]mmwego mm}scowoqm nastepujace zasady ochromy
srodowiska kulftrowego 1 kszialti{)wama zabudowy: :

1) nakaz ochrony krejebrazu nanrralnego rwigzanego preestrzennic z historyczaym zatoZeniem;

2y nakaz stosowania tradycyimych elewacyinych materipléw budowlanych, zuwzglednieniem specyfiki
regionaine;:

aydla pokrvé dachowych cbowiazuje swsowanfe: dachowki ceramicznej lub befonowei, fupka gontu
drewnianego przy stosowaniu kolorystyki historycznei ograniczonej do: czerwieni, brgzu, grafitu, czeni,

b) dia elewacil zewnetrznych obowiazuje stosowanie: tynkn, kamienia, drewna cegly kiinkicrowe] z zakazem
stosowartia bali drewnianych, blachy trapezowej lakierowane], tworzyw szincznych typu siding, stosowania
w elewacji podpor o przekroju kola, a takse umieszezania baszt i wiez;

3) zakaz lokalizacji dominant krajobrazowych takich jak: maszty, wieze, sitownie wiatrowe;

4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanyeh przy zachowaniu ustaled wydanych na podstawie przepiséw
odrebuvch,

4, Strefz oraz miejscowodd wpisana do wojewodzlkiel ewidencii zabytkéw podlega ochronie prawnej w myél
przepisdw ustawy z dnia 23 Hpea 2003 . o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami.

5. Ustala sie ochrong strefy posredniej ochrony konserwatorskiei obszardw zieleni historycznej oznaczongj na
rysunku planu, zgodnie z preepisami odrebnymi:

1} zakres ich ochrony doryczy-"

a) zachowania, rewaloryzag)i oraz odtworzenia; h;siorycamﬂe vkladu alei, placo'w i sciezek, historycznei
kompozyeji zieleni,
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b} zachowania na terenie dawnych cmentarzy, obiektow, wtym groboweow ikamiennych studmi bedacych
sladem po dawnym nzvtkowaniu,

¢} ochreny i konserwacyi pomnikow przyrody;
2) w obszarach tych cbowiazuje nakaz

a) ujednolicenta 1 nadapia  stylistyki odpowiedme] dla charaktern obszaréw eclementom oéwistlenia,
nawierzchniom oraz elementom matej architekeury,

b) kompensacji przyrodnicze], np. przez odtworzenie zniszczonych lub wprowadzenie nowych nasadzen
w prrypadks prowadzenia prac zakiocajacych rownowage przyrodnicza | walory krajobrazowe,

¢} stosowania gatunkow zgodnych z trendami panujacymi wczasie powstania zatoZenia zieleni lub jego

generalne; przebudowy, przy prowadzeniu prac rewaloryzacyinyeh kompozyayi zielent.

6. Informuje sie, ze na podstawie przepiséw odlebnych obowiazuje stosowne postepowsanie w stosunku do
przedmiof, co do ktorego istnisje praypuszezenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na icazﬂym kto w trakeis
prowadzenia robdt budowlanych i ziemnych go odkryt.

7. Ustala sie ochrong zabytkow nieruchomych wpisanych do gminne: ewidencii zabytkdw, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku plann:

1) nakaz zachowania pierwomych:

) proporeii bryly, ukszialtowania i formy dachu,

b} cech ukladu i wysiroju clewacii m. in.: balkonéw, gzymséw, opasek okieanych, paséw dzielgcyeh elewacie,

¢} podziaidw stolarki okiennej, dla ktorei w przypadku koniecznej wymiany, siosowal naleZy pierwotne

podziaty;
2) w zakresie materialéw preekryé dachowyceh, nalery zastosowad material historyezny. uzyty w danym obiekeie,

badz material rodzimego pochedzenia np.: dachowka, hupek, » zakazem pokryé dachowych w technologii \
blachy fahstej oraz dachowkopodobned, phyvty faliste binunicane;

3) dopuszezenie rozbudowy i przebudowy zabytkow niernchomych, wpzbanycn do gminnej ﬁWldanq; zabytkdw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8. W obszarze opracowania znajduig sie strefy ochromle od Siﬁ*‘lOWISi\ archeologicznych:
1) nr 25/3/81-20 rodzéj stanowiska: osada, przynaleznodd chronologiczno - kulturowa: pdine éredniowiecze;
ymr 29/4/81-20 rodzaj stanowiska: punkt osadmiczy, przynaleinost chronologiczno - kulturowa: ON XVi-
XVIL
9. W obrebiz stanowisle archeologiczaveh oraz wich bezposrednim sgsiedztwie wezelkie zamierzenia
inwestycyine ingerujace ponike) wspolczesnego poziomu gruntu mozliwe sq po przeprowadzeniv ratowniczych
badan archeologicznyeh, ktdrych zakres uzalezniony jest od konkretnych dziatad inwestyeyjnych, obowigzek ten
wynika z przep:séw odrebnych
10, Dia strefy . OW™ ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeclogicznei, oznaczone] na rysunka planu
obowiazuje ochrona w zakeesie przepisdéw odrebnych, w tym wszelkie prace ziemmne o charakforze inwestycyjmym
wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeclogicznych, kidrych zakres uzalezmony jest od konkretnych
dziatan inwestycyinych
Razdzial 3.
Szezeghlowe zasady zagospodarowania terendw

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; oznaczone na rysunku planu symbolem
L-MN, L-MN1, L-MN2.

2. Preeznaczenie terany - zabudowa mieszkaniowa jedroredzimma z dopuszczenient:

1) wprowadzania ustug jako preeznaczenie uzupelniajace, kiore nie przekracza 50% powierzchai uiytkowe
zabudowy oraz z wykluczeniem dziatalnosel uciaziiwych;

2) ushug towarzyszacyeh, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnodel ucigzliwych
na terenie czniaczonym symbolem L-MNI;
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3y dia terenu L-MN2 realizacji obiektéw iurzadzef o charakterze ushigowo - rekreacyjnym w tym lokalizac)i
stajnl dla koni i zbiomikéw wednyeh (stawy);

4) przeznacrenia uzupshiajacego:
a} wrzadzen towarzyszacych,
b) urzadzed komunikacii, w tym: dojazddw i doj$é oraz placdw manewrowych,
¢) postoju i garazowania samochoddw osobowych,
d) steci t wrzadzen infrastrukiury technicznes;

e} zieleni urzadzone].

Ll

. Zasady ochrony -rodowiska, przyrody i krajobrazn lulturowego: obowigzay ustalenia, o ktorych mowa w §
10. :

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: obowigzuja ustalenia, o kidrych mowa w § 12.

5. Parametry 1wskazniki kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowaniz terenu, wlym lie zabudowy,
gabaryty obieksdw § wskafniki intensywnosct zabudowy:

I} nakaz stosowania:
a) wysokodel zabudowy dla terendw omaczonych symbolami:
- L-MN,- 0d 7,5 do ¢ m, liczone] do wysokosel kelenicy Wb najwyzszege punktn dachu,
- L-MNL, - 0d 7,5 do 11 m, liczone) do wysokosel kalenicy hub najwyzszego punkiu dachy,
- L-MNZ, - od % do 14 m, liczonej do wysokosci kalenicy hib najwyzszege punittu dacha,

b} dachdw stromych, symetryeznych w formie: dwuspadowej, o jednakowym nachyleniu pofaci w zakresie od
40° da 45° , w ukladzie kalenicowyn,

¢y jednakowego pokryeia dachéw ikata nachylenia polaci dachowvch w budynkach mieszkalnych wraz
Z ZAraZem oraz dla obiektow gospodarczvch i wohm‘;tojauvch ga: BEY,

d) zakaz stoaowanid dachéw o niijajacych sie kalenicach,
e) xlleprzek"acmmej diugosci elewacn frontowych budynku mleszkﬁlnego do 20 m;
2) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnic z rysunkiém plamz

3 dopuszeza sie budowe wolnvstojacych jednokondygnacyinych obiektow gospodaicyych towarzyszacych
przeznaczeniu podstawowemu, wtym garazy, dla kidrych nie obowigzuje dolny parametr wysokosci
zabudowy;

43 nakazuje sie utrzymanie minimainego udziatu powierzehni biologicznie czynnej wilodel 50% powierzchni
dziatki budowlaney;

5) ustala sie wielkodé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane] - nie wigeej niz
40%;

6) dopuszeza sie podzialy nieruchomodel na dziafki na nastepujacych zasadach 1 wannkach: minimalna
powierzehnia wydzielanyeh dzialek wynost 1200 m2.

6. Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniy, wtym zakaz
zabudowy: dopuszcza sie stosowanie elementdéw prefabrykowanych do budowy shupéw i podmuréwek
w ogrodzeniach posesji.

§ 14. 1. Wyznacza sig fereny o przeznacgzeniu podstawowym: tereny ushig, oznaczene na rysunku planu
symbotami LU

Z. W ramach przeznaczema podstawowepgo dopuszeza sig:;
1) usingi towarzyszace, z mozliwoseia lekalizowania ich samodrielne, z wykluczeniem dzialalnosci uciazliwych;
2} zabudowe mieszkapiows jednorodzinna;

3) przeznaczenie uzupeiniajace dla wszystkich terenéw w {ormae:
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a) urzadzed towarzyszacych,
b) sieci | urzadzed infrastraktury technicznej,
¢} miejsc postojowych dla obslugi realizowanej dzialalnosei inwestycyinej,
d) garazy,
&) miejsc postojowych naziemnych oraz w czedel podziemnej budyakéw,
f} zieleni urzadzonej.
3. Zasady ochrony srodowiska, preyrody i krajobrazu kuiturowegoz
1% obowiaznjg usizlenia, o ktorych mowa w § 140;
2) zakaz przekraczania standarddw jakoécl Srodowiska poza granicami terenu objetego ninejszyms usmlaﬁiami;

3) niedopuszezalne jest sytuowanie takich elementdw zagospodarowania, kitre swa wielkoscia, formg lub
kolorystyka powodaja dysonans z atoczeniern.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkdw: obowigzuig ustalenia, o kiérych mowa w § 12.

5. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenw, wtym linie zabudowy,
gabarvty obiektdw i wskazniki intensywnosei zabudowy!

1) wysokosé nowe} zabudowy do 10 m; liczonei do wysokodci kalenicy Jub najwyzszego punkiu dachu, nie moze
przekraczad dwoch kondygnaci parametr ten nie dotyczy obiektow technologicznych oraz ewigzanych
z bezpieczenstwer, wysokodé ich nalezy ksztattowad zgodnie z przyjgta technologia;

2) dachy o kacie nachylenia 40° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowey, czterospadowej oraz,
dachy mansardowe i naczoikowe;

3) wyznacza sie nieprzekraczalne linle zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz nieprzekraczania mak@ymam&:ge wskaznika zabudowy: 50% dla terendw cmaczonyuh symbc}iama Uw
ilode! powierzchni zabudowy;

5} nakaz utrzvmama minimalnege udzial powierzehni bmlogmzme czynne) dia powxerzchnz dziatki budowlane,
w ilosel e mmejszej niz: 30%; '

6y dopuszeza sie podziaty nieruchomodel na dziafki, przy uwzglednieniu mirﬁmahlej povierzehni ncwﬁ
wydzielanyeh dziatel: 1500 m z tolerancja do 13% ci}a paﬁzza&ow gdzie wekainik umemoz‘;swm podziaiu na
dwie dzialii.

6. Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

1} zakaz wznoszenia penych ogrodzen posesii od strany ulic publiczaych powyzej 1,2 m;
2) dla nowej zabudowy ushugowej, lokalizowanej w obszarze planu cbowiazuje zakaz stosowania:
a) mate‘ria}éw elewacyinych takich, jak: blacha lakierowana, papelowe systemy modulowe wtym elewacje
Z suhngy,
by pokryé dachowych z powlekanych blach trapezowych,
¢) kolorystyid elewacii ograniczonej do barw podstawowych;

3) dopuszezenie umieszezania tablic informacyjnyeh okreslajacych narzwe wiassa lub branfows orez zmeku
graficznego firmy mieszezace] sie w budynku Jub obiekcie;

4} wykluczenie lokalizach wrzadzed reklamowych wolnostojacych nie zwigzanych z prowadzong dziatalnogeis.
§ 15, 1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyinej oznaczone na rysonku planu symbolami 7L
2. Przezz;acmni@ terenu - zielefi urzadzona, z dopuszczeniem:

1) terendw drog publicznych; '

2} budowy obiektéw shuzacych wypoczynkowi 1 rekreacii;

3) budowy ciggow pieszych oraz sciezek rowerowych zagospodarowania sportowo - rekreacyjnego;
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4) przeznaczenia uzupetmaigoego:
a} urzadzen towarzyszacych,
b) urzadzen komunikacji, w tym: dojé¢ oraz placow manewrowych,
¢} sieci 1 urzadzen infrastrulaury technicznej,
d} odwietienia terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego: nakazuje sig wprowadzenie elementow
zizieni wysokief. ‘

4. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodaroweanla terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiekiéw I wskazniki intensywnosc: zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ budowe obiektow malej architektury, takich jak: wiaty, tawki, pergole. mury oporowe:

1) dachy o kacis nachylenia 10° do 45° w ukiadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowei; dla
dachéw mansardowych lub ¢ kszialcie ikowym parametr ten nie obowiazuje;

2) ustala sie wielko§¢ powierzehni biologicznie czynnej w stosunkn do powierzchni dziatki budowlane] nie mniej
niz 30%;
3) ustala sig wielkodé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budewlanej nie wiecej niz 25%.

6. Szczegbine warunki zagospodarowanja terendw oraz ograniczenia wich uZytkowaniy, wtym zakaz
zabudowy: nakaz stosowania obiektow mate] architektury oraz ofwietienia o jednolitym wzorze na wydzielonym
planem terenie zieleni urzadzone) parkowei.

§ 16. 1. Wyznacza sig tereny wod powierzchniowyveh srodiadowych, oznaczone na rysunku plaru symbolem
W8,

2. Przeznaczenie teren - tereny wod po'wierzchniowych stodladowych 7 dopuszezenier:
£y budewy urzadzen 1 obiekiow wodnych zwiazanych z retencia, ' '
2) przezmaczenia uzupelriajacego: ‘.
a} sicel 1 urzadzen infrastrukeury 1echmcmey
b) zieleni wrzadzone;, przywodne).
3. Zasady ochr on} éradowiska, proyrody { krajobrazu kuituroweg,c}
1) nakazuje sic zachowanie istiejacych elementow zieleni, dia zachowania ciagloscl korytarzy ekologicznych;
2) zakazuje sig:
&) wykonywania czynnojci mogaoyeh utrudnit ochrong przed powodria,

by wszelkich zmian uzytkowania terendw, skladowania materialéw 1 wykonywania intych robdt, z wyjatkiem
zwigzanych z regulacja | utrzymywaniem wéd | budowli ochronnych,

¢} uszkadzania darniny hub innych umocnien.

4. Szezegdine warunki zagespodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) ustala sie calkowity zakaz zabudowy, za wyjgtkiem urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem zbiornikéw
wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania rwalego zainwestowania, w tym ogrodzet, w odl leglodet 1,5 m od tustra wody

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: rolnicze oznaczone na rysuniu planu symbolem
R

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaiace warunki okmslom w przepisach odrgbnyeh;
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3} zalesienie gruniow roliych spelniajacych warunki okreslone w preepisach odrgbnych;

4) obiekty iurzadzenia zwigzane z produkciy rolng wtym stawy rybne wraz zniezbedng obstugg spehmajgce
warunki okredlone w przepisach odrebnych.

3. Szezegblne warunki zagospodarowsnia terendw oraz ogramiczenia wich uzytkowaniu, wiym zakaz
zabudowy: catkowity zakaz zabudowy w tym zabudowy zagrodowe;.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniv podstawowym - infrastrukiura techmiczna: elektroenergetyka,
oznaczone na rysunku planu symbolem E. kanalizacja oznaczone na rysunku planu symbolem K.

2. W ramach prz,eznaczenié podstawowego dopuszeza sie!
1} urzadzenia towarzyszace;
2) sieci | wizadzenia infrastruktury technicome],
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuia ustalenia, o kidrych mowa w §
10.

4. Zasady nchrony dziedzictwa kultwowego | zabytkéw: obowiazuia ustalenia, o ktdrych mowa w § 12

3. Parametry iwskazniki kszialtowaniz zabudowy oraz zagospodarowania terenu, witym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ograniczenie wysokodcei nowej zabudowy de 6 m, liczonych do najwyzszego punkfu dachu, parametr ten nie
dotyczy obiektéw technologicznyeh zwiazanych z kanalizacja, wysokosé ich nalezy ksztaftowal zgodnie
z przviets technologia;

2) nakaz utrzymania minimalnego udziahu powierzchni biologicznie czynnej w ilosci 20% powierechni terenu.
§19. 1. Wyznaeza sie tereny drég publicznych:

1} gléwnych oznaczonych na rysunku planu svmbolem KDG;

2) 'i_ukai_nych ornaczenych na rysunku plaru symbolem KDL,

3) dojazdowych oznaqione na rysunku planu symbolem XDD.

2. Przemnaczenie tereiu - tereny drég publicznych: gidwnych, lokalnych, dojazdowych z dopuszezemiem
przeznaczenia uzupelniajacego: - ‘ i _

1) steci 1 urzadzed infrastruiiury technicznej, oéwietienie terenuy;
2} zieledt urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakazuje sig zachowanie (rozbudowe
lintowvceh elementéw zicleni wysokie], wtym szpaleréw ialei, o ile nie koliduje to z bezpieczetstwem ruchu
pojazddw. :

4, Parametry iwskazniki kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obicktow I wskazniki intensywnosct zabudowy:

1) nakazuie sie dostosowanie ciagdw pieszych drog do potrzeb 0s6b z réZnego typu niepelnosprawnosca;
2} dopuszeza sig podziaty, faczenia i scalanie nieruchomosci.
5. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow kemunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

1) nakaznje sie budowg nowych elementdw ukladu komunikacyjnego wraz z kompleksows budows sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi;

2 dopuszeza sig!

a) korekty linii rozgraniczajacych tereny drég publiczavel: wynikajacych z projekiow techmicznych budowy
i modernizacii drog z zakazem ich zwezania,

1) w liniach rozgraniczajacych drog budows obiektéw komunikacii pieszej i rowerowej,
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¢) w liniach rozgraniczajacyeh drég reafizacje urzadzen zwiazanych z obstugg komunikacii - zaiok, parkingow,
zieleni, elermentéw malej architektury i tablic reklamowych;

3) ustala sie utrzymanie drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku zmiany planu.
§ 20. 1. Wyznacza sig tereny drog wewngtrznyeh, oznaczone na rysunku plann symbolem KDW.
7. Przeznaczenie terenu - tereny drog wewnetrznveh z dopuszezenien przeznaczenia uzupetniajacego:
1) vrzadzenia fowarzyszace;
2y sieci i urzadzenia infrastrukiury technicznej;
3) zielen urzadzona. .

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody fkrajobrazu kulturowego: nakazuje sig zachowanie i rozbudowe
liniowych elementéw zieleni wysokiej, w tym szpalerdw {alei, o ile nie koliduje to z bezpreczefistwem ruchu
pojazdow. :

4. Zasady ochrony dziedzictwa kultuzowege izabytkow orsz dobr kultury wspolezesnej: dopuszeza sie
specjalne rozwigzania. stuzace ofwietleniu przestrzeni publicznych oraz obiektdw architektury.

5, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teremu, wtym linie zabudowy,

azbaryty obieltéw 1 wskazniki intensywnodcei zabudowy: nakazuje si¢ pelne clostos.owame przestrzent dia poizzed
080b Z réImego typu niepeinosprawnoscia.

6. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowanin, wtym zakaz
zabudowy: nie okiesla sie nakazow, zakazdw dopuszczen jub ogramiczess wtvm zakvesie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalsf,

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastwrukury technicznej:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow ukladu komunikacyjnego wraz zkompleksowa budowy §1e01
urbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach mfrastmkmry, w liniach rozgramiczajacych drog; -

2} ustala sie utrzymanie drog w minitnainej szerokodci 8 m, na terenach oznaczonych symbolem KDW.

- Rozdzial 4. .
Zasady ksztattowania ukladu komunikacyjnego -

§21. 1. Ustala sie wprowaweme ciagéw pieszo - sowerowych w liniach razgran1cza;@cvch drdg, a tale na
terenach zieleni wrzadzone),

2. Ustala sie koniecrnodd zachowania noxmatywnych iroikatow widoczoosel na skrzyzowaniach drég,
oznaczonych symbolami KDL, KDiG, KDD.

3. W obrebie zainwestowanych terendw wymaga sig lokalizowania miejsc postojowych dia samochoddw
psobowvch na poszezesdlnych dzialkach budowlanyeh wilosel zapewniajacej wlasciwa obsluge wevtkownikow
i zatrudoionych, ponadtoe ustala si¢ nastgpijace wskazniki:

132 migjsca postcjowe na jeden lokal mieszkelny na teremach zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinne
oznaczone] symbolami L-MN, L-MN 1, L-MN2;

23 1 miieisce na kazde rozpoczete 3¢ m2 powierzehni uzyikowej ushugowed,
3) w przypadku realizacii kilku przeznaczed na jednej dziatce budowlanej, miejsca postojowe nalezy sumowac
ustalajac ich ilos¢ odpowiednio do wskaZnikéw okreslonych w pkt 1, 2.
Rezdzial 5,
Zasady powigzania terendéw z urzgdzeniami i sieciami uzbrojenia techricznego
§22. 1. Ustala sie nastgpujace ogolne zasady powiazania terendw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i slectami uzbrotenta techmeznego:
1) realizacia nowych obiektéw kubaturowych powinna sie odbywa¢ wylacznie po uprzednim uzbrojeniu terenéw
budowlanych w wymagane sieci infrastruktury, w powigzaniu 7 istniejgcymi systemami uzbrojenia
technicznego;

2) projektowane elementy sieci mfrastrulctwry nalezy prowadzié wobrebie linil rozgraniczajacych drdg
dojazdowych, i gléwnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszeza sie odstepstwa od tef zasady;
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3) sicci iurzadzenia zaprojektowaé iwykonaé zgodnie z warumkami technicznymi wydanymi przez zarzadce
sieci.
2. Dla zacpatrzenia w wodg ustala si¢:

1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami plamu z vidadem magistralnym gminnej siect wodocmquowey 7a
posrednictwem uzupelniajacego ukladu wodociagéw rozdzielczych, zaopatrywanych Z ujecia gminnego oraz
stacji uzdatniania polaczomych w system zamkniety, do czasu wybudowania powyzszego systemu dopuszeza
sie stosowanie wiasnych uied wodny,

3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekéw bytowo-gospodarczych, komunalnych, ustala sig:
1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z gminnym systemen kanalizaci sanitarnéj;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu ukladu kanalizacji grawitacyjno — pompowey,

3) dopuszczenie realizowania zbiornikow bezadplywowych na terenach nie objetych siecig kanalizacyi sanitarne;
do czasw wybundowania gminnegoe sytemu kanalizacii, po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej nakezwe sig
podlaczenie obiektéw do niej, 2 bezodplywowe zbiomiki podiegals zagospodarowaniv zgodnie z waruakami
wydanymi przez zarzadcg sieci. :

4. Dla odprowadzania wid opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) dopuszezenie sig gromadzenia oraz wyicerzystqnia wad opadowych | roztopowych do celéw gospodarezyeh,
w granicach wlasnodei; dopuszcza sie powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu 7pregektowanwn
ukladem lokabnveh sieci kanalizac)l deszczowe);

2} obowiazek podezyszezenia  zanieczyszezonych  wod  opadowych  zterendw  utwardzomych, przed
odprowadzeniemn ich do kanaiow wod opadowych;

3) dopuszczenie modernizaci systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i Ksztaltowania srodowiska
preyredniczego.

5. Dia wywozenia i unieszkodliwiania odpadow stalych ustala sig:
1} wywozenie odpaddw zgodnie z warunkami odbiort: oraz przapzi;arm odrebnymi oraz dostepng techno]wiac,

2) nalezy zapewni¢ mugjsca na po}emm}ﬁ ikontenery shuZace do czasoweg{) gromadzenia odpadéw sia}ych
w spaséb mnozhwzaaqcy segregacje odpadow. . .

6. Dla zaopatrzenia w cleplo ustala sig: mwhwosc korzystania zmdywxdualnych srodel  ciepla, pzzy
stosowanin sprawnych, ekologicznych systemow grzewezych.

7. Dla zeopatrzenia w gaz ustala si¢: budows rozdzieleze] sieci gazowej, zgodnie z wnioskami przyszlych
odbiorcow gazu.

§. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) obowiazek zachowania normatywnych odleglosel zabudowy od  istniejacych 1 projektowanych sieci
elektroenergetycznych oraz zapewnienie zachowania paséw eksploatacyjnych — ochrommych o szerokosci 20 m
od linii o napigciu 20kV oraz 6 m od linil o napigciu 0,4kV z dopuszezeniem zmian ich szerokoscl za zgoda
zarzadey sieci;

2) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami napowietrzaymi i podziemnynii,
3) dopuszozenie:

a} rozbudowy sieci elektroenergetycznei w formie lindi napowiewrznych ikablowych, 20kV 10.4kV wraz
z przylaczami,

b) budowy stacii transformatorowyeh,
¢) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elekiryczng poprzez:
- istniejace sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe,
- projektowane sieci 1 stacie na waruakach okreslonych przez zarzadeg siect;

4y obowigzek zagwarantowania pod lokalizacie projektowanych stacji elekiroenergetycznych wydzielanych
dzialek o szerokodci 6,5 m idlugodel 8,5 m  zmozliwodels berpodredniego dojazdu  od  ulkdadu
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komunikacyinego, przy zalozeniu, ze budynek stacji transformatorowej moze by¢ usymowany w odlegiosci do
1,5 m od granicy dziatki;
5) przy budowie stacii elekiroenergetyezne typu miejskiego nie obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy;

6)w przypadke zaistienia kolizii planowanege zagospodarowania terenu z istniejacym  wzbrojeniem
elektroenergetycznym, obowliazuje przebudowa istniejacego uzbrojenia zgodnie z warinkami wydanymi przez
zarzades siect.

9 Dla rozbudowy -sieci - telekomunikacyinych ustala sie realizacje uzupeiniajacego systemu  sieci
telekomunikacyine] powiazanej z istniejacym systemem telekomunikacii.

Reozdzial 6.

§23. Ustala sie stawke procentowa shuzgcs naliczamiv oplaty w wysckoser 30% wazrostu  warioses
nieruchomoscl  dla  terenow objetych planem, oktoére] mowa wart. 36 ust 4usiawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennynt.

Rozdzial 7.
Przepisy koficowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ wajtowi gmimny.

§ 25, Uchwala wechodzi wzyeie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodziwa Delnodlaskiego
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Zalaczaik Nr 1
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RADY GMINY MECINKA

AL 121 AR

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla sotectwa Chelmiec w Gminie Mecinka
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Zalgcznik Nr 2
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RADY GMINY MECINKA

A ) 1T R

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegs
dla sotectwa Chetmiec w Gminie Qtznka
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Zalgernik Nr3

do UCHWALY NR ....../.....2012
RADY GMINY MECINKA
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla solectwa Chelmiec w Gminie Mecinka
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Zatacznik Nr 6

do UCHWALY NR ..... 2012
RADY GMINY MECINKA
At 113 T S

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestyeji z zakresn infrastrukiury technicznej w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege dia solectwa Chelmiec w Gminie
Mecinia. '

Na podstawie art.20 ust.! ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z péZn. zm.) Rada Gminy Mecinka okresla nastepujacy sposob realizacit inwestycii z
zakresu infrastruktury technicznei, nalezacych do zadaf wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. 1. Imwestycje z zakresu infrastruktury techmicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. ¢ samorzadzie gminmym (Dz. U, 2 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z pdin. zm.):.

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na teremach innych za zgodg
wlascicieli:
a} wodociggowych,
b} kanalizacji sanitamnef,
¢) kanalizacji deszczowej.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadaf wlasnych
gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podieva przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 20091 o
finansach publicznyeh (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 z p6zn. 2m.), przy czymu:

1) limity wydatkéw . budzetowych na w;eioletme prog,ramv mwestycy_]ne sa. ujete Kazdorazowoe w budzecie -
gminy na kazdy rok,

2Y -istnieia mozliwosci nhzeﬁ&ma si¢ o doﬁnansowame z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy droo :
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestis gminy) i/iub wspdifinansowania tveh inwestyeji 2 zainteresowanym’
inwestoren.



Falacenik Ny 7
do UCHWALY NR .../ /2012
RADY GMINY MECINEA

A L1117 N,

Rorstrrygniecie Rady Gminy Mecinka w sprawie rozpatrzenia uwag do prejekiu zmiany
misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectowva Chelmiee w Gminie Mecinka,

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym: {Dz. U Nr 80 poz. 717 ze zm.} Rada Gminy Mecinka nie przyjmuie rozstrzygnieé¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag do projekiu zmiany miejscowego planu zagospodarowanta przesirzennege dla solectwa
Chetmiec w Gminie Mecitka, ze wzgledu na brak nieuwzglednionyeh uwag.



UZASADNIENTE

do UCHEWALY NR ..../..../2612
RADY GMINY MECINKA
Z ORI covnirvninns

UZASADNIENIE PRAWNE

Uchwalanie zmiany miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego dia solectwa Chelmiee w
Gminie Mecmka, nalezy do wylaczne] wiasciwosei Rady Gmmy Mecinka, zgodnie z art. 18 ustawy v dnia 8§
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, Zmiana dotyezy uchwalonego plane miejscowego przez Rade Gminy
Mecinka uchwatg NR XXXIX/182/05, dnia 29 grudnia 20051, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 33 poz. 496 z 14 lutego 2006 roku).

Ustawa 7 dnia 27 marcea 2003 r. o planowaniu § zagospodarowaniu przestrzenyym w art. 14 ust. 1 (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stanowi, ze Rada Gmuny pedejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany misiscowego planu zagospodarowants przsstrzennego. Nastepnie w art. 15 ust. 1 ustawa o planowarniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okredla, ze Wojt Gminy sporzadza projekt planu miejscowego,

Przysiapienie do sporzadzenia planu poprzedzily czynnosci okresione w art. 14 ust. 3 i 5 ustawy.
Zgodnie z tredeia art. 14 ust. 2, zakres terenowy planu okresia zafacznik graficzny do uchwaly.

UZASADNIENIE F AK’.{YCZNE

W zwiazku z potrzeba zmiany funkcii rolniczyeh na tereny zabudowy mieszkaniows} jednorodzinne],

tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni izolacyinef, tereny drég publiczayeh, tereny drég wewnetrznvel;

zostal wyznaczony zakres planistyczny umozliwiajaey realizacie mwestyci, wige dla przedmiotowego obszaru
sporzadzona zostafa zmiana miejscowego plany zagospodarowania przesirzennego.

Wa terenie Gminy Mecinka w obszarze solectwa Chelmiee, znajduia sig postulowans tereny zabudowy
mieszkaniowsi jednorodzinne], tereny zabudowy ushugowe], tereny zieleni izolacyine], tereny drog
publiczaych, tereny drog wewngirznyeh, kiore stanowis tereny rorzwojowe dla migjscowosel, jako sposéb na
aktywizacje gospodarcza terendw wiejskich potozonych w obrebie sofectwa Chelmiec. Omawiany teren jest
dobrze skommumnikowany z isiniejacym Iub projektowanym zainwestowaniem wigjskim poprzez drogi
dojazdowe.

Potrzeba sporzadzenia planu wynika z zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
oraz tereny zabudowy ustugowej, ze wzgledu na kierunek polityki, jakq wyznaczono w strategh rozwojn
gminy. Postulat zmiany przeznaczenia terenu i dopuszczenie moziiwosci powiekszenia terendw mieszkaniowo
— usfugowvch Jest w pelni zgodny z politykg preestrzennz gminy oraz z ustaleniami zawartymi w
podstawowym dokumencie planistycznym, lakim jest , Studivm uwarankowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Meeinka” wraz ze zmianami. ‘
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