z dnia 20121,
Zatwierdzony przez .......ccoverenvnnns

UCHWALA NR ..oereveenrennene
RADY GMINY MECINKA
z dnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Mecinka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwowe]
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz
uchwala Nr XXXVIII/245/09 Rady Gminy Mecinka z dnia 29 grudnia 2009 r., o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Mecinka w Gminie Mecinka, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 1. z p6zniejszymi zmianami,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzehnégo dla sotectwa Mecinka.

2. Integralna czescia niniejszej uchwaty sa : ‘ ' 4
1) zaia@znik nr | - rysun_elg’.zm_iany miejscowego planu z‘agospodarowania przes’tr'zelmle;,go” wskali 1: 1000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzy gniééie 0 sposobie rozpatr’zenié uwag zlezonych do proj' ektu plénu ,

3) zatacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Zatacznikinr 2 i nr 3, o ktérych mowa w ust. 2 nie stanowia ustalefi planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja nastgpujace elementy, kidrych okreslenie jest
obowiazkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania,
2) obiekty ochrony dobr kultury wspélczesnej.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia poszczegolnych terenu zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu wyrézniajacy go sposréd mnych terenow.
4) ni.eprzekréczalne linie zabudowy,
5) granice strefy "K" ochrony krajobrazu,

6) linia energetyczna éredniego napigcia 20 kV wraz ze strefg ochronna.
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2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w dalszej czgdci uchwaly stosuje sig okreslenia:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia polaci oraz zachowanej
symetrii ich ukladu,

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania terenu,

3) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sposéb uzytkowania terenu, obejmujacy
min. 51 % powierzchni dziatki budowlanej oraz min. 51 % powierzchni uzytkowej obiektow istniejacych
i projektowanych,

4) przeznaczenie uzupehiajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktdra nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu, :

5) linie rozoranlcza;qce ~ nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie rozgraniczajace teremy o rdznym
przeznaczvnlu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg okre§lony na rysunku planu ma
charakter wigzacy,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowe;j,

7) odpowiednie zagospodarowanie — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie zagospodarowanie mas ziemi, w tym
warstwy prochniczej, oraz wykorzystanie jej po zakonczeniu realizacji elementéw komunikacii, infrastruktury
technicznej oraz obiektdw kubaturowych, do wykorzystania przy ksztattowaniu przestrzeni biologiczm"é
czynnych,

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym przeznaczeniu,
oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania, :

9) tereny wyznaczone dla parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, na terenie
k?érym dopgszczane jest _paﬂcowanle' ni§ zwigzane 7z przeznaczeniem podstawowym, stuzacym innej
nieruchomosci, w celu spelnienia wymaganej planem ilodci miejsc parkingowych

10) tymczasowe zagospodarowanie — nalezy przez to rozumieé dotychczasowy spos6b korzvstama z terenu, do
momentu wpmwadzema zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu,

11) ucwtzhwocu nalezy przez to rozumieé zj jawiska o ne(ratywnm wplywie na Warunkl zycia mxeszkancow lub
stan Srodowiska przyrodmczevo wtym m.n.: zanieczyszczenia powietrza wod i gleby, halas, wibracje,
promieniowanie niejonizujace i inne,

12) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumieé obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane
z funkcjonowaniem sieci komunikacyjnych i uzbrojenia technicznego,

13) ustuga towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ ustuge towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu terenu,
nie wymagajacg wydzielenia odrebnego terenu, wyltacznie przeznaczonego dla tej ustugi,

14) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiegu, nie zaliczane do przedsiewzied
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktérych uciazliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi nie przekracza swym zasiegiem granic wiasnosci terenu, oraz nie wymagajacych stalej obstugi
transportowej pojazdami o nosnosci powyzej 3,5 t, w tym terenéw 1 obiektow shazacych dziatalnosci 2 zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2,

b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologiczne;,
d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen 1 finanséw,

) poczty 1 telekomunikacji,

g) o$wiaty 1 nauki,

h) opieki spolecznej,

1) kultury, sztuki 1 rozrywki,
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1) sportu i rekreacji,
k) turystyki i hotelarstwa,
1) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemieslniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ushugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku, z wylaczeniem napraw samochodow i motocykli.

15) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslany jako % minimalny, bedacy
ilorazem: sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach dziatki budowlanej ub
zespotu dziatek objetych inwestycja, do jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii rozgramczajqcyvh dany
teren, przemnozony przez 100%,

16) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslany jako % maksymalny, bedacy
ilorazem: sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru wzewnetrznym obrysie muréw
wszystkich budynkéw polozonych w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek objetych inwestycja, do
jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez 100%

17) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowiacg stosunek facznej powierzchni zabudowy,
do powierzchni dziatki budowlane;j,

18) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami i innymi
urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga.

Rozdziat 2.
Ogélne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny, wydzielone liniami rozgraniczajacymi.

2. W obszarze objetym zmiana planu wydziela sie téreny oplzeznaczemu podstawowym oznaczone
nastepujacym symbolem:

1) GMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
. 2) GUp — tereny ustug publicznych, |

3) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

4) KDW — tereny dfég wewnetrznych,

5)R = téreny rolnicze. .

3.‘Okreslone przeznaczenie dla terenéw wskazuje przeznaczenie podstawowe oraz ustzi]ony sposdb ich
uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia uzupelniajacego dla przeznaczenia podstawowego, bez
zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

4. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen towarzyszacych na terenach zieleni urzadzonej wraz z ciggami pieszymi
i placami, w tym elementy matej architektury i urzadzenia sportowo rekreacyjne.

5. Dopuszcza si¢ zielen oraz komunikacje, zwiazang z dojazdami, dojsciami, parkowaniem i garazowaniem
jako przeznaczenie uzupelniajace dla wszystkich wyznaczonych w planie terenow.
6. W granicach linii rozgraniczajacych drog zakazuje si¢ realizacji trwalych obiektow kubaturowych
niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej dla terendow
wyznaczonych niniejszym planem:
1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng za posrednictwem sieci drég publicznych i wewngtrznych, o parametrach
technicznych okreslonych w § 16 niniejszej uchwaty,
2) ustala si¢ zapewnienie parkowania i garazowania w obregbie nieruchomosci dla potrzeb whasnych mieszkancow

zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 17, niniejszej uchwaly, a w przypadku braku taka mozliwosci — na
terenach w tym celu wyznaczonych za zgadq wiasciciela lub zarzady parkingu,

3) ustala si¢ obstuge w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty.
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§ 6. Ustala sic wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszeza sie
realizacje elementow uzytkowych, w szczegdlnosel lamp oswietleniowych, stupéw ogloszeniowych, tawek, koszy
na $mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych posiadajacych spdjna forme.

§ 7. Ustala sie sposoéb 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1uzytkowania terenow:
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania do czasu realizacji ustalef zawartych w planie.

§ 8. Ustala si¢ szczegélowe zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, dla
terendw wyznaczonych niniejszym planem:

1) zgodno$¢é z przepisami odrgbmymi,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek zgodnie z wielkosciami okreslonymi w Rozdziale 3, dla
poszczegblnych terenéw; dla przeznaczen nie posiadajacych parametréw ustalonych w Rozdziale 3 oraz dla
wydzielanych dziatek pod infrastrukture techniczng oraz drogi minimalna wielko$¢ wynosi 8m2,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mmiejszych, niz okreslone w pkt 2, w przypadku:
a) wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia dzialki gruntu znajdujacej sie¢ pod budynkiem, niezbednej do prawidlowego korzystania
z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomo$ci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu dziatek
przylegltych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie niedajacych si¢  wracjonalny sposéb
zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu, -

4) kat potozenia granic dziatek wstosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiekszym niz 30°,

5) szeroko$¢ wydzielanych dzialek, mierzona na granicy przylegajacej do drogi publicznej oraz drogi
wewnetrzne], z ktorej odbywa si¢ gtdwny wjazd na dziatke, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
powinna byé mniejsza niz 20 m, a dla pozosta’rych terenOw nie mniejsza niz 3 m,

6) dopuszcza sie minimalng szerokosé dziatki 5m oraz inny kat polozenia granic dziatek Wprzypadkach
uzasadnionych skrajnym potozeniem dmaikl przy drogach z placem do Zawrauama

7 dopuszcza sie %qczeme oraz scalenia nie ruchomosu
§ 9 Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu p1zestrzerme go:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow 1ek1amowych, tablic i plansz informacyjnych, na posesjach w tym na
budynkach zwiazanych z dzialalno$cig prowadzong w obregbie terenu, w ilosci jednego noénika reklamowego
na kazda z dzialek budowlanych.

2) wyklucza sig¢ stosowanie:
a) tworzyw sztucznych typu siding w elewacjach budynkow projektowanych,

b) koloréw jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych
w projektowanych budynkach.

3) ustala si¢ nastgpujace parametry dla ogrodzen przylegtych do drog publicznych:
a) maksymalna wysokos¢ — 2,30 m,
b) azurowos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 30% dla pojedynczego przesta,
¢) dopuszcza si¢ w ogrodzeniach posesji stosowanie elementéw prefabrykowanych wylacznie do budowy
stupéw i podmurdwek.
4) obowiazek harmonijnego wkomponowania szafek przytaczeniowych przy spelnieniu nastepujacych kryteridw:
materiatu, wielkosci, lokalizacji.
5) zakazuje si¢ realizacji garazy oraz budynkdw gdspodarozych wykonanych w technologii metalowej
z poszyciem z blachy trapezowej, :
6) zakazuje sie instalacji iurzadzen o wysokosci rownej badZz wigkszej niz 50,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu konstrukcji,
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7) zakazuje si¢ reklam  $wietlnych emitujacych — zmienne obrazy oraz wolnostojacych reklam
wielkogabarytowych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
okredlonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem przedsiewzigl zwigzanych zkomunikacja oraz
infrastruktura techniczna,

2) zakazuje sie odprowadzania nieczystosci statych i ciektych do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do
ziemi,

3) dopuszeza si¢ wykorzystanie wod deszezowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie oraz
terenow sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) nakazuje si¢ utrzymanie we wiasciwym stanie oraz konserwacje istniejacych drzew znajdujacych si¢ w strefie
biologicznie czynnej, zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami oraz przepsami odrebnymi,

5)w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomié o tym
wiasciwe stuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6)dla ochrony otuliny Parku Krajobrazowego ,.Chetmy” obowiazuja zasady ochrony, jak w przepisach
odrebnych,

7)dla ochrony iksztaltowania systemu zieleni w otulinie ciekdw wodnych obowiazuje: w uzasadnionych
przypadkach, po uzgodnieniu, dopuszczenie wycinania istniejacych drzew i krzewow wzdhiz ciekéw wodnych,
zakaz prowadzenia bez uzgodnienia rob6t ziemnych i melioracyjnych, :

8) dla ochrony wod ptynacych obowiazuje: zapewnienie przez wiasciciela utrzymywania w nalezytym stanie
technicznym koryt ciekéw naturalnych oraz kanatow, dbato$é o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego wod,
regulowanie stanu wod lub przeptywow w ciekach naturalnych oraz w kanatach, stosownie do mozliwoscl
wynikajacych ze znajdujacych si¢ na nich urzadzen wodnych oraz warunkow hydrologicznych, zapewnienie
swobodnego sptywu wod powedziowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac natezenia hatasu dla'poszczeg6lnych
przeznaczen terenu oraz dla terenéw oréznych zasadach zagospodarowania, w tym: dla terenow - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku. planu symbolami, GMN - jak dla terenow zabudowv '
mieszkaniowej Jednomdzmnej okreslonej w przeplsach odrebnych. :

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow na odpady z mozliwoscig 1ch segregacgl w obszarze planu.
§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska kulturowego:

2. Plan ustala dla strefy ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego miejscowosci — obejmuje ona tereny krajobrazu
integralnie zwiazanego z zespotem zabytkowym oraz znajdujace si¢ W jego otoczeniw; dla strefy tej plan ustala
nastepujace zasady ochrony srodowiska kulturowego i ksztattowania zabudowy

1) nakaz ochrony krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycznym zatozeniem,
2) nakaz stosowania tradycyjnych elewacyjnych materialow budowlanych, zuwzglednieniem specyfiki
regionalnej:

a)dla pokry¢ dachowych obowiazuje stosowanie: dachdwki ceramicznej lub betonowej, fupka, gontu
drewnianego przy stosowaniu kolorystyki histerycznej ograniczonej do: czerwieni, brazu, grafitu, czerni,

b) dla elewacji zewnetrznych obowiazuje stosowanie: tynku, kamienia, drewna, cegly klinkierowej , z zakazem
stosowania bali drewnianych, blachy trapezowej lakierowanej, tworzyw sztucznych typu siding, stosowania
w elewacji podpér o przekroju kota a takze umieszczania baszt i wiez,
3) zakazuje sie lokalizacji dominant krajobrazowych takich jak: maszty wieze, sifownie wiatrowe,
4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych przy zachowaniu ustalen wydanych na podstawie przepiséw
odrebnych;
3. Strefa oraz miejscowos¢ zostata wpisana do Wojewédzkjej ewidencji zabytkow i podlega ochronie prawnej
w mysl przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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4. Informuje si¢ ze na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzuje stosowne postepowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktérego Istnieje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto w trakcie
prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryl.

Rozdzial 3.
Szezegblowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
GMN1, GMN2, GMN3, GMN4.

2. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem:
1) wprowadzania ustug jako przeznaczenie uzupelniajace,

2) ustug towarzyszacych. z mozliwosciq Jokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwych
na terenie oznaczonym symbolem GMN1, GMN2,

3) przeznaczenia uzupelniajacego:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia komunikacji, w tym: dojazdy i dojscia oraz place manewrowe,
¢) postoju i garazowania samochodéw osobowych
d) siect i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia, o ktdrych mowa w §
10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia, o kt(')i’ych mowa w §11.

5. Palametyv i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tazenu w tym linie zabuoowv
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

)naka7 stosowania: -
) wysokosei Zabudowy dla ter enow o7naczonych symbo]aml
- GMN3, GMN4 - od 7, 5 do 9 m, liczonej do wysokosci kalemcy lub najwyzszego punktu dachu,
-GMNI1, GMN2 - 0d 9do 11 m, liczonej do wysokosel kalemcy lub najwyzszego punktu dachu,

b) dachdw stromych, symetrycznych w formie: dwuspadowej, o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie od
40° do 45°, w uktadzie kalenicowym,

c) jednakowego pokrycia dachéw ikata nachylenia pofaci dachowych w budynkach mieszkalnych wraz
z garazem oraz dla obiektdow gospodarczych i wolnostojacych garazy,

d) zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ kalenicach,
e) nieprzekraczalnej dlugosci elewacji frontowych budynku mieszkalnego do 20 m
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektow gospodarczych towarzyszacych
przeznaczeniu podstawowemu, w tym garazy, dla ktérych nie obowiazuje dolny parametr wysokosci
zabudowy

4) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wilosci 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

5)ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej- nie wiecej niz
40%,

6) dopuszcza si¢ podzialy, aczenia i scalenie nieruchomosci na nastgpujacych zasadach i 'warunkach: minimalna
powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1200 m2.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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1) wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na terenach oznaczonych symbolem GMN2, GMN4 mozliwe jest po
przeprowadzeniu badan przydatno$ci gruntu, uporzadkowaniu irekultywacji terenu umozliwiajacego staly
pobyt ludzi,

2) dopuszcza sie stosowanie elementéw prefabrykowanych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem GUp1, GUp2.
2. Przeznaczenie terenu — ustugi publiczne z dopuszezeniem:

1)ustug towarzyszacych, zmozliwoscia lokalizowania ich samodzielne, zwykluczeniem dzialalnodei
ucigzliwych; '

2) przeznaczenia uzupehiajacego:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) urzadzen komunikacji, w tym: dojazdéw i dojs¢ oraz placéw manewrowych,
¢) postoju i garazowania samochodéw osobowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni urzadzone;.

3. Zasady ochrony srodowiska, przvroay i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §
10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11.

5. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) nakaz stosowania:

a) wysokoscl zabudowy od 9 do 14 m, liczone; do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu

b) dachdéw stromych symetrycznych W formxe dwuspadowe 0 Jednakowym nachylemu pofaci w zakresie od
40° do 45%, w ukiadzie kalemcowym :

c) zakaz stosowania dachow 0 mijajacych si¢ I\alenlcach
d) nieprzekraczalnej dhugosci elewacji frontowych budynku do 25 m,
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ilodci 50% powierzchni
dzialki budowlanej, ’

4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej- nie Wiqcej niz
40%;

5) dopuszcza sie podzialy, taczenia i scalenie nieruchomosci na nastgpujacych zasadach i warunkach: minimalna
powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1200 m2

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) wprowadzenie zabudowy na staty pobyt ludzi na terenie oznaczonym symbolem GUp2, mozliwe jest po
przeprowadzeniu badan przydatnosci gruntu, uporzadkowaniu irekultywacji terenu umozliwiajacego staty
pobyt ludzi,

2) dopus_;cza sie stosowanie elementéw prefablykowanych do budowy shipéw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej 6znaczone na rysunku planu symbolami ZL
2. Przeznaczenie terenu — zielefi urzadzona, z dopuszczeniem:

1) terenow drog publicznych,
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2) budowy obiektéw stuzacych wypoczynkowi 1 rekreaci,
3) budowy ciagdw pieszych oraz sciezek rowerowych zagospodarowania sportowo — rekreacyjnego,
4) przeznaczenia uzupetniajacego:

a) urzadzen towarzyszacych,

b) urzadzen komunikacji, w tym: doj$¢ oraz placéw manewrowych,

¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) o$wietlenia terenu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje sie wprowadzenie elementéw
zieleni wysokiej. :

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ budowe obiektow malej architektury, takich jak: wiaty, fawki, pergole, mury oporowe:

1) dachy o kacie nachylenia 10° do 45° w ukfadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej, dla
dachéw mansardowych lub o ksztalcie lukowym parametr ten nie obowiazuje,

2) ustala sie wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniej niz 30%;
3) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 25%.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz stosowania obiektdw malej architektury oraz o$wietlenia o jednolitym wzorze na wydzielonym
planem terenie zieleni urzadzone] parkowej.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym: rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem
R. '

2. W ramach przeznaczema podstawowego dopuszcm su;
' 1) u1zqdzema towarzysza@e :
.2) sieci 1 urzadzema infr asu”uktury techmczneJ speiniaj acych warunki okr eslone w przepisach odrqu ch,
3) zalesmme gruntéw rolnych spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrebnych,

4) obiekty iurzadzenia zwiazane z produkcja rolng wtym stawy’ rybné wraz z niezbedng obstuga spehﬂaj@ce
warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: catkowity zakaz zabudowy w tym zabudowy zagrodowe;. ‘

Rozdzial 4.
Tereny Komunikacji

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Przeznaczenie terenu — tereny drég wewnetrznych z dopuszczeniem przeznaczenia uzupelniajacego:
1) urzadzen towarzyszacych,
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
3) zieleni urzadzonej.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowegO' nakazuje sie zachowanie irozbudowe
hmowych elementdw zieleni wysokiej, w tym szpalerdw 1alei, o ile mc koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdow. _

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: dopuszcza sie
specjalne rozwiazania, stuzace oswietleniu przestrzeni publicznych oraz obiektow architektury.
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5. Parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy: nakazuje sie pelne dostosowanie przestrzeni dla potrzeb
0s0b z réznego typu niepelmosprawnoscia.

6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowanin, wtym zakaz
zabudowy: nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie budowe nowych elementéw ukltadu komunikacyjnego wraz zkompleksowa budowsg - sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury, w liniach rozgraniczajacych drd og,

2) ustala si¢ utrzymanie drég w minimalnej szerokosci 8 m na terenach oznaczony ch symbolem KDW.
'§ 17. 1. Zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego.

2. Ustala sie wprowadzenie ciggow pieszo — rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze na terenach
zieleni urzadzone;j.

3. W obrebie zainwestowanych terenéw wymaga sie lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych wilodci zapewniajacej whasciwg obsfuge uzytkownikow
i zatrudnionych, ponadto ustala sie nastepujace wskazniki:

1)2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
oznaczonej symbolami GMN1, GMN2, GMN3, GMN4,

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 70 m2 powierzchni uiytkowej ustugowej,

3) w przypadku realizacji kilku przeznaczen na jednej dzialce budowlanej, miejsca postojowe nalezy sumowac
ustalajac ich iloé¢ odpowiednio do wskaznikéw okreslonych w pkt 1, 2.
Rozdzial 5
Zasady pow1qzanxa terendéw z urzqdzemaml i sieciami uzbroj jenia techmcznego
§ 18. 1. Zasady powiazania terendw z mzqdzemam1 i sieciami uzbrojenia technicznego

2. Ustala: sie nastgpujace ogolne zasady pow1agama terenow Ob_]QtVCh ustaleniami planu zurzatdzemaml
{ sieciami uzbrojenia techmcznego ’

1) realizacja nowych obiektow kubaturowwch powinna sie odbvwac vwlag:zme po uprzednim uzbmJemu terenw
budowlanych w wymagane sieci infrastruktury, w powigzaniu zistnigjacymi systemami uzbrojenia
technicznego, _

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych, i gtéwnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady,
3) sieci iurzadzenia zaprojektowa¢ i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce
sieci.
3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢: powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z ukladem magistralnym
gminnej sieci wodociagowej za podrednictwem uzupelniajacego ukiadu wodociagéw  rozdzielczych,

zaopatrywanych z ujecia gminnego oraz stacji uzdatniania polaczonych w system zamknigty, do czasu
wybudowania powyzszego systemu dopuszcza si¢ stosowanie wlasnych uje¢ wodnych.

4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow bytowo — gospodarczych, komunalnych, ustala sie:
1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej,
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej,

3) dopuszczenie realizowania zbiornikéw bezodptywowych na terenach nie objetych siecia kanalizacji sanitarne;
do czasu wybudowania gminnego sytemu kanalizacji, po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje sie
podtaczenie obiektow do niej, a bezodptywowe zbiomiki podlegaja zagospodarowaniu zgodnie z warunkami
wydanymi przez zarzadcg sieci. :

5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
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1) dopuszczenie gromadzenia oraz wykorzystania wod opadowych iroztopowych do celéw gospodarczych,
w granicach wiasnosci; dopuszcza si¢ powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z projektowanym
uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej,

2) obowiazek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych zterendw utwardzonych, przed
odprowadzeniem ich do kanaléw wdd opadowych,

3) dopuszczenie modermizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania Srodowiska
przyrodniczego.

6. Dla wywozenia 1 unieszkodliwiania odpadow stalych ustala sig:
1) wywozenie odpadéw zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrebnymi oraz dostq;nq technologia,

2) nalezy zapewni¢ miejsca na pOJemlllkl 1 kontenery shizace do czasowego gromadzenia oapadow statych
w sposob umozliwiajacy segregacje odpadow.

7.Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie: mozliwos¢ korzystania zindywidualnych zrédet ciepla, przy
stosowaniu sprawnych, ekologicznych systemoéw grzewczych.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sig: budowe rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z wnioskami przysztych
odbiorcéw gazu.

9. Dla zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) obowiazek zachowania normatywnych odleglo$ci zabudowy od istniejacych i projektowanych  sieci
elektroenergetycznych oraz zapewnienie zachowania pasoéw eksploatacyjnych — ochronnych o szerokoéei 20 m
od linii o napieciu 20 kV oraz 6 m od linii o napigeiu 0,4 kV z dopuszezeniem zmian ich szerokosei za zgoda
zarzadcy sieci,

2) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami napowietrznymi i podziemnymi, dopuszczenie:

a) rozbudowy sieci elektr oenﬂrgetvczne w formie linii napometrznvch ikablowych, 20 kV 10,4 kV wxaz‘
z przylaczami,
- b) budowy stacji transformatorowych.
_¢).zasilanie prOJektowanego zamwestowama w energlq elektrvcznq poprzez
- istniejace sieci elekuoenergetvcznvch stacje transformatorowe,
- projektowane sieci i stacjé na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

3) obowiazek zagwarantowania pod lokalizacje projektowanych stacji elektroenergetycznych - wydzielanych
dziatek o szerokosci 6,5 m idlugosci 8,5 m zmozliwoscig bezposredniego dojazdu od uktadu
komunikacyjnego, przy zatozeniu, ze budynek stacji transformatorowej moze by¢ usytuowany w odleglosci do
1,5m od granicy dzialki,

4) przy budowie stacji elektroenergetycznej typu miejskiego nie obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy,

5)w przypadku =zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacym uzbrojeniem
elektroenergetycznym, obowiazuje przebudowa istniejacego uzbrojenia zgodnie z warunkami wydanymi przez
zarzadce sieci.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje uzupetiajacego systemu sieci telefoniczne;
powiazanej z istniejacym systemem telekomunikacjl.
Rezdzial 6.
Przepisy koncowe
§ 19. Ustala sie stawke procentowsq stuzaca naliczaniu oplaty w wysokoscei 5% wzrostu wartosci nieruchomosci
dla terenéw objetych planem, oktérej mowa wart. 36 ust. 4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie wojtowi gminy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po. uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoglaskiego .
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly
Rady Gminy Mecinka
z dnia ..... marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
: solectwa Mecinka

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu pubhcznego oraz
okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu zgodnie z art. 4 ust.]
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 z poézn. zm.) nastepuje w mlejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
W trybie art.20 ust.1.tej ustawy , plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu j jego
zgodnosci  z ustaleniami  studium uwarunkowafi i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Uchwala Nr XXXVIII/245/09 Rady Gminy Mecinka z dnia 29 grudnia 2009 r.
przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla sotectwa Mecinka
Teren opracowania dotyczy dzialek nr : 184/4 1 184/5 , obreb Mecinka o tacznej powierzehni
6, 4246 ha. Stanowi on wlasno$¢ gminy Mecinka. Teren dziatki nr 184/4 znajduje sie w
uzytkowaniu wieczystym Spoidmelm Produkcji Rolnej w Mecince.

W obszarze objetym zmiana planu wydzielono tereny zabudowy mieszkaniowej
- jednorodzinnej, - tereny ustug pubhcznych tereny zieleni izolacyjnej, tereny drég
wewnetrznych oraz tereny rolnicze.
. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodow1sk0 zostat wylozony do pubhcmeg:o
wgladu . W trakeie .okresu wylozenia do publicznego wgladu. oraz po zakonczemu okresu -
wylozenia, nie wptynely zadne uwagi do projektu planu. '
Procedury prac planistycznych wynikajace z obowiazujacych aktow prawnvch zostaly
wyczerpane.

Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dzialek 184/4 1 184/5 w Mecince sa zgodne ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mcgcmka” przyjetymi uchwala nr
XII1/76/12 Rady Gminy Mecinka z dnia 17 Tutego 2012 I.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mecinka.
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Zatgcznik Nr 2

4K s |1 1= [T 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Glﬁin.y Mecinka w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
sofectwa Mecinka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Gminy
Mgcinka nie przyjmuje rozstrzygnie¢ w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Mecinka , ze wqudu
na brak uwag.



Zatacznik Nr 3
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Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Mecinka inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej , ktére nalezg do zadan wiasnych gminy bedg
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze Srodkéw zewnetrznych.



