UCHWALA NR IX/48/11
RADY GMINY MECINKA

z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa
Przybylowice w Gminie Mecinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 zpédzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25

czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe;
Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz
uchwatg Nr XXXVIII/240/09 Rady Gminy Mecinka z dnia 29 grudnia 2009 r., o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Przybylowice w Gminie Mgcinka, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mecinka przyjetego uchwata nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mgcinka z dnia 2 lipca 2001 r. z pozn. zm.,
uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Przybylowice
w Gminie Mecinka.

2. Integralng cze$¢ zmiany planu stanowia:
1) niniejsza uchwala;

2) zataczniki nr 1-2 — rysunki zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,A”
w skali 1: 1000.

3. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

2) nr 4 — okre$lenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania.

4. Zataczniki nr 3 inr 4, o ktérych mowa w ust. 2 nie stanowia ustalen planu.

§2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowigzkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztaltowania;
2) obiekty ochrony débr kultury wspolczesne;.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia poszczegolnych terenow zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu wyrézniajacy go sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochronna od stanowiska archeologicznego;
6) obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow;

7) granice strefy "K" ochrony krajobrazu;
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8) linia energetyczna $redniego napiecia 20 kV wraz ze strefa ochronna;
9) gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa ochronna;
10) granica GZWP NR 318 zb. Stup-Legnica.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Ilekro¢ w dalszej czesci uchwaly stosuje sie okre$lenia:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia pofaci oraz zachowanej
symetrii ich ukfadu;

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania terenu;

3) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sposob uzytkowania terenu, obejmujacy
min. 51 % powierzchni dzialki budowlanej oraz min. 51 % powierzchni uzytkowej obiektow istniejacych
i projektowanych;

4) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktére nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

5) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg okreslony na rysunku planu ma
charakter wiazacy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej;

7) odpowiednie zagospodarowanie — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie zagospodarowanie mas ziemi, w tym
warstwy prochniczej, oraz wykorzystanie jej po zakonczeniu realizacji elementéw komunikacji, infrastruktury
technicznej oraz obiektow kubaturowych, przy ksztattowaniu przestrzeni biologicznie czynnych;

8) terenach wyznaczonych dla parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, na
terenie ktérym dopuszczane jest parkowanie nie zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, stuzacym innej
nieruchomos$ci, w celu spelnienia wymaganej planem ilosci miejsc parkingowych;

9) trwaly obiekt kubaturowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt trwale zwiazany z gruntem oraz
posiadajacy przegrody zewnetrzne niezwiazane z komunikacja oraz infrastruktura techniczna;

10) tymczasowe zagospodarowanie — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu, do
momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

11) uciazliwos$ci — nalezy przez to rozumieé zjawiska o negatywnym wplywie na warunki Zycia mieszkaficow lub
stan $rodowiska przyrodniczego, wtym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wod igleby, hatas, wibracje,
promieniowanie niejonizujace i inne;

12) urzadzenia towarzyszace - mnalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia techniczne zwiazane
z funkcjonowaniem sieci komunikacyjnych i uzbrojenia technicznego;

13) ustuga towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ ustuge towarzyszacq przeznaczeniu podstawowemu terenu,
nie wymagajacq wydzielenia odrebnego terenu, wylacznie przeznaczonego dla tej ushugi;

14) ushugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumieé ustugi o lokalnym zasiegu, niezaliczane do przedsigwzigd
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ktorych uciazliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi nie przekracza swym zasiegiem granic wlasnosci terenu, oraz nie wymagajacych stafej obstugi
transportowej pojazdami o nosnosci powyzej 3,5 t, w tym terendéw i obiektow stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2,

b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologiczne],
d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

¢) ubezpieczen i finansow,

) poczty 1 telekomunikaciji,
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g) oswiaty 1 nauki,

h) opieki spotecznej,

1) kultury, sztuki i rozrywki,

) sportu i rekreacii,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemie$lniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku, z wylaczeniem napraw samochodéw i motocykli;

15) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ okreslony kierunek gléwnej kalenicy
budynku okreslong na rysunku planu, ktéra to powinna by¢ usytuowana prostopadle lub réwnolegle do
kierunku drogi publicznej z mozliwoscia korekty odchylenia do 15° w kazda strong;

16) whasciwy stan drzew — nalezy przez to rozumie¢ dbatod¢ o stan biologiczny poszezegéinych drzew ze
szczegblnym uwzglednieniem obiektéw reprezentatywnych w danych skupiskach drzew.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny, wydzielone liniami rozgraniczajacymi.

2. W obszarze objetym planem wydziela sig¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym, zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowa, oznaczone nastepujacym symbolem: AMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny zieleni oznaczone symbolem ZI — tereny zieleni
izolacyjne;.

4. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny komunikacji i infrastruktury, oznaczone symbolami:
1) KD ~ tereny drog publicznych, w tym: D — dojazdowe;
2) KDW — tereny drog wewnetrznych.

5.'W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny rolne, oznaczone symbolami: R — tereny rolnicze.

6. Okre$lone przeznaczenie dla terendw wskazuje przeznaczenie podstawowe oraz ustalony sposob ich
uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia uzupeiniajacego dla przeznaczenia podstawowego, bez
zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzyszacych na terenach zieleni urzadzonej wraz z ciggami pieszymi
i placami, w tym elementy matej architektury i urzadzenia sportowo rekreacyjne.

8. Dopuszcza sie zieleti oraz komunikacje, zwiazang z dojazdami, dojéciami, parkowaniem i garazowaniem
jako przeznaczenie uzupehiajace dla wszystkich wyznaczonych w planie terenow.

9. W granicach linii rozgraniczajacych drég zakazuje si¢ realizacji trwalych obiektow kubaturowych
niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenow
wyznaczonych niniejszym planem:

1) nakazuje sie obstuge komunikacyjnag za posrednictwem sieci drég publicznych 1 wewnetrznych, o parametrach
technicznych okreglonych w § 13, 14 niniejszej uchwaty;

2) ustala sie zapewnienie parkowania i garazowania w obrebie nieruchomosci dla potrzeb wlasnych mieszkancow
zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w § 15, niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takiej mozliwosci — na
terenach w tym celu wyznaczonych za zgoda wiasciciela lub zarzady parkingu;

3) ustala sie obshuge w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala sie wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszeza si¢
realizacje elementéw uzytkowych, w szczegdlnosci lamp oswietleniowych, stupdéw ogloszeniowych, tawek, koszy
na $mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych posiadajacych spojng forme.
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§ 7. Ustala sie spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
dopuszcza sie utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania do czasu realizacji ustalen zawartych w planie.

§ 8. Ustala sie szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosct na dziatki budowlane, dla
terenéw wyznaczonych niniejszym planem:

1) zgodno$¢ z przepisami odrebnymi;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek zgodnie z wielkosciami okre$lonymi w Rozdziale 3, dla
poszczegodlnych terendw;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt 2, w przypadku:
a) wydzielenia dzialki pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacij,

b) wydzielenia dzialki gruntu znajdujacej si¢ pod budynkiem, niezbednej do prawidtowego korzystania
Z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomos$ci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu dzialek
przylegltych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie niedajacych si¢ wracjonalny sposob
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami planu;

4)kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°%;

5) szeroko$¢ wydzielanych dzialek, mierzona na granicy przylegajacej do drogi publicznej oraz drogi
wewnetrzne], z ktérej odbywa si¢ gléwny wjazd na dziatke, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
powinna by¢ mniejsza niz 20 m;

6) dopuszcza si¢ minimalng szerokos¢ dziatki 5m oraz inny kat polozenia granic dziatek w przypadkach
uzasadnionych skrajnym polozeniem dziatki przy drogach z placem do zawracania;

7) dopuszcza sie taczenie oraz scalenia nieruchomosci.
§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje szyldow reklamowych, tablic iplansz informacyjnych, na posesjach wtym na
budynkach zwigzanych z dziatalnoscig prowadzona w obrgbie terenu, w ilosci jednego nosnika reklamowego
na kazdg z dziatek budowlanych;

2) wyklucza sig¢ stosowanie:
a) tworzyw sztucznych typu ,,siding” w elewacjach budynkow projektowanych,

b) koloréw jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych
w projektowanych budynkach;

3) ustala sie nastepujace parametry dla ogrodzen przylegtych do drog publicznych:
a) maksymalna wysokos¢ — 2,30 m,
b) azurowo$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 30% dla pojedynczego przesta,
c) dopuszcza sie w ogrodzeniach posesji stosowanie elementéw prefabrykowanych wylacznie do budowy

stupdw 1 podmuréwek;

4) obowiazek harmonijnego wkomponowania szafek przytaczeniowych przy spetnieniu nastepujacych kryteridw:
materiatu, wielkosci, lokalizacji;

5) zakazuje sie instalacji iurzadzen o wysokosci réownej badz wigkszej niz 50,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu konstrukeji;

6) zakazuje sie reklam $wietlnych emitujacych  zmienne obrazy oraz wolnostojacych reklam
wielkogabarytowych.
§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zwiazanych zkomunikacjg oraz
infrastrukturg techniczng;
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2) zakazuje si¢ odprowadzania sciekéw bytowo — gospodarczych, przemystowych, rolniczych, komunalnych do
wod gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie woéd deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie oraz
terenow sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje sie utrzymanie we wlasciwym stanie oraz konserwacje istniejgcych drzew znajdujacych si¢ w strefie
biologicznie czynnej, zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami oraz przepisami odrebnymi;

5)w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ o tym
wlasciwe stuzby, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla ochrony 1iksztaltowania systemu zieleni w otulinie ciekéw wodnych obowigzuje: w uzasadnionych
przypadkach, po uzgodnieniu, dopuszczenie wycinania istniejacych drzew 1 krzewow wzdhuz ciekdw wodnych,
zakaz prowadzenia bez uzgodnienia robét ziemnych i melioracyjnych;

7) dla ochrony wod plynacych obowiazuje: zapewnienie przez wladciciela utrzymywania w nalezytym stanie
technicznym koryt ciekéw naturalnych oraz kanatow, dbatos¢ o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego wod,
regulowanie stanu wod lub przeptywow w ciekach naturalnych oraz w kanatach, stosownie do mozliwosci
wynikajacych ze znajdujacych sie na nich urzadzen wodnych oraz warunkéw hydrologicznych, zapewnienie
swobodnego sptywu wod powodziowych.

2. Plan ustala nastepujace zasady ochrony dla Obszaru Wysokiej Ochrony Giownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 318:

1) uzaleznienie pozwolenia na budoweg od:

a) wykluczenia negatywnego oddzialywania projektowanych obiektéw na stan gleb 1 wdd podziemnych
(wymagane pelne zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami, facznie z dlugookresowym oddziatywaniem na
gleby iwody podziemne zanieczyszczen —opadajacych, emitowanych pierwotnie do powietrza
atmosferycznego, w tym szczegdlnie metali ciezkich, substancji mogacych by¢ przyczyng skazenia lub
zakazenia $rodowiska, zanieczyszczen nierozkiadalnych itrudno rozkfadalnych), od wykluczenia budowy
obiektéw, ktorych dziatalnosé mimo speinienia norm nie wyklucza, skazenia srodowiska (np. w sytuacjach
awaryjnych), wtym rurociagéw przesylowych ipunktéw przefadunkowych dla produktow naftowych
i innych substancji szkodliwych dla $rodowiska (za wyjatkiem stacji paliw 1 innych obiektéw wyposazonych
w sprawne systemy monitoringu oraz urzadzenia zabezpieczajace przed skazeniem gruntu iwod
podziemnych);

b) wykluczenia budowy skiadowisk odpadéw (za wyjatkiem skladowisk odpaddéw nie majacych wplywu na
zanieczyszezenie gruntu i wod podziemnych, np.: skladowisk odpadéw kopalnych surowcéw mineralnych
itp.);

¢) wykluczenia sktadowania na terenach otwartych wszelkich materialéw, mogacych by¢ zrédiem
zanieczyszczenia gleb 1 wéd podziemnych;

d) wykluczenia rolniczego wykorzystywania sciekéw w ilosciach, ktore moglyby nie by¢ unieszkodliwione
przez §rodowisko, nawozenia intensywniejszego niz stosowane na glebach lekkich oraz przy uzyciu srodkéw
chemicznej ochrony upraw odkiadajacych si¢ w gruncie.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac natezenia hatasu dla poszezegdlnych
przeznaczen terenu oraz dla terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym: dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem AMN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw na odpady z mozliwoscia ich segregacji w obszarze planu.
§ 11. Ustala sie zasady ochrony srodowiska kulturowego:

1) plan ustala dla strefy ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego miejscowosci nastepujace zasady ochrony
srodowiska kulturowego i ksztattowania zabudowy:

a)nakaz usuwania lub przebudowy obiektow dysharmonizujacych, zwlaszcza uniemozliwiajacych
odpowiednia ekspozycje wybranych obiektow ze strefy ,.B”,

b) nakaz ochrony krajobrazu naturalnego zwiazanego przesirzennie z historycznym zatozeniem,
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¢) nakaz stosowania tradycyjnych elewacyjnych materiatdéw budowlanych, zuwzglednieniem specyfiki
regionalnej:

- dla pokry¢ dachowych obowiazuje stosowanie: dachowki ceramicznej lub betonowej, tupka, gontu
drewnianego przy stosowaniu kolorystyki historycznej ograniczonej do: czerwieni, brazu, grafitu, czerni,

-dla elewacji zewnetrznych obowigzuje stosowanie: tynku, kamienia, drewna, cegly klinkierowej
z zakazem stosowania bali drewnianych, blachy trapezowej lakierowanej, tworzyw sztucznych typu
,,siding”, stosowania w elewacji podpoér o przekroju kota,

d) zakazuje sie lokalizacji dominant krajobrazowych takich jak: maszty, wieze, sitownie wiatrowe,

e) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych przy zachowaniu ustalen wydanych na podstawie przepisow
odrebnych;

2) informuje sie, ze na podstawie przepiséw odrebnych, obowiazuje stosowne postgpowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto
w trakcie prowadzenia robdt budowlanych i ziemnych go odkryl;

3) w obszarze opracowania znajduje si¢ strefa ochronna od stanowiska archeologicznego nr 1/7/79-20 slady
osadnictwa — pozne sredniowiecze;

4) informuje sie, ze w obrebie strefy ochronnej od stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia stosownego postepowania na podstawie przepisow odrebnych
zwigzanych z stosownym postepowaniem w zakresie ochrony archeologicznej zabytkow.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
AMN.

2. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem:

1) wprowadzania ushug jako przeznaczenie uzupelniajace nieprzekraczajacych 50% powierzchni uzytkowej
zabudowy oraz z wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwych;

2) ustug towarzyszacych, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalno$ci uciazliwych
na terenie oznaczonym symbolem AMNI;

3) przeznaczenia uzupekiajacego:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) urzgdzen komunikacji, w tym: dojazdéw 1 doj$¢ oraz placoéw manewrowych,
¢) lokalizacji miejsc postoju i garazowania samochoddéw osobowych,
d) sieci 1 urzagdzenia infrastruktury techniczne;j,
e) o$wietlenia terenu,
f) zieleni urzadzonej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje sie porzadkowanie gospodarki
cieplnej, w ramach budowy nowych systeméw grzewczych oraz prac modernizacyjnych, poprzez preferowanie
paliw i systemow ekologicznych.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) nakaz stosowania:
a) wysokosci zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:
- AMN —od 7,5 do 11 m, liczone] do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- AMN1 ~od 7,5 do 14 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) dachow stromych, symetrycznych w formie:

Id: JHUNO-AYGAN-HGOMP-JXWIN-PKKPN. Podpisany Strona 6



- dwuspadowej, o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie od 40° do 45° , w uktadzie kalenicowym,
- jednospadowej dla budynkow garazy,

¢) jednakowego pokrycia dachow ikata nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych wraz
Z garazem,

d) zakaz stosowania dachow o mijajacych sie kalenicach,
e) nieprzekraczalnej dlugoscei elewacji frontowych budynku mieszkalnego do 20 m;
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie budowe wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektéw gospodarczych towarzyszacych
przeznaczeniu podstawowemu, w tym garazy,;

4) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ilosci 50% powierzchni
dziatki budowlane;j;

5) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej- nie wigcej niz
40%;

6) dopuszcza sie podzialy, taczenia i scalenie nieruchomosci na nastepujacych zasadach 1 warunkach: minimalna
powierzchnia wydzielanych dzialek wynosi 1200 m2.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dopuszcza sie stosowanie elementéw prefabrykowanych ograniczonych do budowy stupow
i podmuréwek w ogrodzeniach posesji.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZI.
2. Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona, z dopuszczeniem:
1) terenéw drog publicznych;
2) budowy obiektow stuzacych wypoczynkowi i rekreacji;
3) budowy ciagéw pieszych oraz Sciezek rowerowych zagospodarowania sportowo — rekreacyjnego;
4) przeznaczenia uzupelniajacego:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) urzadzefi komunikacji, w tym: dojs¢ oraz placéw manewrowych,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) o$wietlenia terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ wprowadzenie elementow
zieleni wysokiej.
4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) dopuszcza sie budowe obiektéw matej architektury, takich jak: wiaty, fawki, pergole, mury oporowe:
a) dachy o kacie nachylenia 10° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej; dla
dachow mansardowych Iub o ksztalcie tukowym parametr ten nie obowiazuje,
b) ustala sie wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie
mniej niz 30%,
¢) ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz
25%.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz stosowania obiektéw matlej architektury oraz oswietlenia o jednolitym wzorze na wydzielonym
planem terenie zieleni urzadzonej parkowe;.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem
R.
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2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw ‘oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) obowiazujg ustalenia na podstawie przepisow odrebnych,
2) catkowity zakaz zabudowy w tym zabudowy zagrodowe;.
§ 15. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych: dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Przeznaczenie terenu — tereny drdg publicznych: dojazdowych =z dopuszczeniem przeznaczenia
uzupelniajacego:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, oswietlenie terenu;
2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ zachowanie irozbudowe
liniowych elementéw zieleni wysokiej, w tym szpalerow i alei, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdow.

4, Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) nakazuje sie dostosowanie ciggdw pieszych drog do potrzeb osob z réznego typu niepetnosprawnoscia;
2) dopuszcza sie podzialy, laczenia i scalanie nieruchomosei.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow ukladu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi;

2) dopuszcza sig:

a) korekty linii rozgraniczajacych terenow vdrég publicznych wynikajacych z projektéw technicznych budowy
1 modernizacji drog z zakazem ich zwezania,

b) w liniach rozgraniczajacych drog budowe obiektow komunikacji pieszej i rowerowej,

¢) w liniach rozgraniczajacych drog realizacje urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji — zatok, parkingéw,
zieleni, elementéw matej architektury 1 tablic reklamowych;

3) ustala sie utrzymanie drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku zmiany planu.
§ 16. 1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. Przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajacego:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakazuje sie zachowanie irozbudowe
liniowych elementow zieleni wysokiej, w tym szpaleréw i alei, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazddw.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej: dopuszcza sie
specjalne rozwigzania, stuzace oswietleniu przestrzeni publicznych oraz obiektéw architektury.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nakazuje si¢ pelne dostosowanie przestrzeni dla potrzeb
0s0b z réznego typu niepemosprawnoscia.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie okre§la sie nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalefi.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sic budowe nowych elementéw ukladu komunikacyjnego wraz zkompleksowa budows sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury, w liniach rozgraniczajacych drég;

2) ustala sie utrzymanie drég w minimalnej szerokosci 8 m, na terenach oznaczonych symbolem KDW.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

§ 17. 1. Ustala sie wprowadzenie ciagéw pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, atakze na
terenach zieleni urzadzone;.

2. Ustala sie konieczno$é zachowania normatywnych trojkatow widocznosci na skrzyzowaniach drog,
oznaczonych symbolami KDD.

3. W obrebie zainwestowanych terendw wymaga si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych w ilodci zapewniajacej whasciwg obstuge uzytkownikow
i zatrudnionych, ponadto ustala si¢ nastepujace wskazniki:

1)2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolami AMN, AMNI1;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej ustugowej;

3) w przypadku realizacji kilku przeznaczen na jednej dziatce budowlanej, miejsca postojowe nalezy sumowac
ustalajac ich ilo$¢ odpowiednio do wskaznikow okreslonych w pkt. 1, 2.

Rozdzial 5.
Zasady powiazania terenéw z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady powiazania terenow objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) realizacja nowych obiektow kubaturowych powinna si¢ odbywaé wylacznie po uprzednim uzbrojeniu terenow
budowlanych w wymagane sieci infrastruktury, w powiazaniu zistniejacymi systemami uzbrojenia
technicznego;

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych i gtéwnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady;

3) sieci iurzadzenia zaprojektowa¢ iwykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadeg
siecl.
2. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem magistralnym gminne] sieci wodociagowe] za
posrednictwem uzupetiajacego uktadu wodociagéw rozdzielczych, zaopatrywanych zujecia ,potaczonych
w system zamkniety, do czasu wybudowania powyzszego systemu dopuszcza si¢ stosowanie wlasnych ujec
wodnych.

3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowo-gospodarczych, komunalnych, ustala sig:
1) powiazanie terendéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;

3) dopuszczenie realizowania zbiornikéw bezodptywowych na terenach nie objetych sieciq kanalizacji sanitarne;
do czasu wybudowania gminnego sytemu kanalizacji, po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢
podtaczenie obiektéw do niej, a bezodptywowe zbiorniki podlegaja zagospodarowaniu zgodnie z warunkami
wydanymi przez zarzadce sieci.

4. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
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1) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow gospodarczych,
w granicach wlasnosci; dopuszcza sie powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z projektowanym
uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;

2) obowiazek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych zterenow utwardzonych, przed
odprowadzeniem ich do kanatéw wod opadowych;

3) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania Srodowiska
przyrodniczego.

5. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpaddw statych ustala sie:
1) wywozenie odpadow zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrebnymi oraz dostepna technologia;

2) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki ikontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych
w sposdb umozliwiajacy segregacj¢ odpadow.

6. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala sie: mozliwosé korzystania zindywidualnych zrédel ciepta, przy
stosowaniu sprawnych, ekologicznych systemdow grzewczych.

7. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) utrzymanie przebiegu sieci magistralnej gazu wysokometanowego w/cisn. @ 250 relacji Legnica — Watbrzych,
stacji redukcyjno — pomiarowej gazu 1 i1l stopnia zlokalizowanych we wsi Przybylowice, wraz ze strefami
ochronnymi;

2) preferencje technologii rozprowadzania gazu w postaci modelu $redniocisnieniowego zasilanego ze stacji
redukcyjno — pomiarowej gazu lo;

3) docelowe wyposazenie odbiorcow w indywidualne reduktory gazu wcelu zmniejszenia kapitatochtonnosci
dostaw;

4) zakaz lokalizacji zabudowy w strefie ochronnej gazociagu wysokiego cis$nienia, szeroko$¢ strefy tej wynosi:
32,50 m;

5) obowiazek uzgodnienia z zarzadca gazociagu sieci gazowej, lokalizacji obiektow wzdtuz strefy ochronne;
gazociagu, przed wydaniem pozwolenia na budowe, a takze modernizacji, przebudowy irozbudowy obiektow.
znajdujacych sie w strefie; ‘

6) zakaz sadzenia drzew i krzewOw w pasie czterometrowym, po dwa metry od osi gazociagu;

7) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdhuz i w obrebie strefy ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia.

8. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami napowietrznymi i podziemnymi;

2) rozbudowe ibudowe nowych linii energetycznych kablowych, sredniego iniskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych;

3) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dzialek Smx6m z mozliwoscia dojazdu do drogi
publicznej;

4) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa.

9. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje uzupelniajacego systemu sieci telefoniczne;
powigzanej z istniejacym systemem telekomunikacji.

Rozdzial 6.

§19. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw objetych planem, oktérej mowa wart. 36 ust. 4ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Mecinka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego .

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/48/11
Rady Gminy Mecinka
z dnia 30 wrzesnia 2011 1.

Zalacznikl.pdf

zal 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/48/11
Rady Gminy Mecinka
z dnia 30 wrze$nia 2011 .

Zalacznik2.pdf

zal 2

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/48/11
Rady Gminy Mecinka
z dnia 30 wrzesnia 2011 .

Zalacznik3.doc

zal3

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr IX/48/11
Rady Gminy Mecinka
z dnia 30 wrzesnia 2011 1.

Zalacznik4.doc

zal 4
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