RADA GMWOINY
Mecinks UCHWALA NR IX/47/11
RADY GMINY MECINKA

3

z dnia 30 wrzeénia 2011 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Maluszow
w Gminie Mecinka.

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm), art. 20 ust. 1 ustawy zdmia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdin. zm. ) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1?af50‘;podarowanm przestrzennym, ustawy o Padstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz
uchwata Nr XXXVIII/238/09 Rady Gminy Mgcinka z dnia 29 grudnia 2009 1., o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege dla solectwa Maluszow w Gminte Mecinka, po
stwierdzenit jego zgodnodci z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mecinka przyjetego uchwala nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 1. z pdzn. zm.,
uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia sofectwa Maluszdw
w Gminie Mecinka.

2. Integraing czedd zmiany planu stanowia
1) miniejsza uchwala;

2) zataczaiki nr 1-3 — rysunki zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,B”
w skali 1: 1000,

3. Zatgeznikami do nchwaly sa:
1) nir 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

2) nr 5 — okreslenie sposobu realizacii zapisanych w planie inwestycji z zakresu 1nfrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania.

4. Zalaernili nr 4 1 nr 5, o kidrych mowa w ust. 2 nie stanowia ustalen planu.

§2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowigzkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa;

1) przestrzenie publiczne (w rozumientu art. 2 pki 6 ustawy), wymagajace ich uksziatowania,
2} obiekty ochrony débr kultury wspdtczesnel.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczeniza na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1} granica cbszaru obigtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i rdznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia poszczegSlnych terendéw zawierajgce:
a) symbo! okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu wyrézniajacy go sposréd innych terenow;
4 nieprzekraczaine hinie zabudowy,
5) strefa ochronna od stanowiska archeologicznego,
6) obiekty zabytkowe znajdujace sig w ewidencji zabytkow;

7) granice strefy "K" ochrony krajobrazu,
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8) granice strefy "B" ochrony konserwatorskiey;

93 linia energetyczna sredniego napiecia 20 kV wraz ze strefa ochronna.
2. Pozostale oznaczenia na rysunka planu maja charakter mformacyijny.
§ 4. Hekro¢ w dalsze) czedci uchwaly stosuge sie okredlenia:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumied dach o jednakowymt kacie nachylenia polaci oraz zachowanej
symetrii ich uktadu;

2) przeznaczenie terenu — nalexy przez to rozumieé sposob uzytkowania terenu;

3) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé podstawowy sposob uzytkowania terenu, cbejmuiacy
min. 51 % powierzchni dziatki budowlang) oraz min. 51 % powierzehm uZytkowe) obiektéw istniejacych
i projektowanych;

4) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumied przeznaczenie tOWaIZyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktdre nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

5) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumieé obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o rdznym
przeznaczenin lub roznych zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg okresiony na rysunku planu ma
charakier wigzacy,

0) nieprzekraczalna hnia zabudowy - nalezy przez to rozwmied linie, ktdra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacjg zabudowy kubaturowej;

7y edpowiednie zagospodarowanie —~ nalezy przez to rozumied odpowiednie zagospodarowanie mas ziemi, w tym
warstwy prochnicze;, oraz wykorzystanie jei po zakonczeniu realizacji elementdw komunikacyi, infrastruktury
technicznej oraz obiektéw kubaturowych, przy ksztaltowaniu przestrzeni biologicznie czynnycly

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym przeznaczeniu,
oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania;

9) ferenach wyznaczonych dia parkowania — nalezy przez to rozumied obszar o okredlonym przezaaczeniu, na
terenie ktérym dopuszezane jest parkowanie nie zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, shizacym innej
nieruchomodcl, w celu spelnienia wymagane] planem ilodct miejsc parkingowych;

10) trwaty obiekt kubaturowy — nalezy przez to rozumied budynek lub obiekt trwale zwiazany z gruntem oraz
posiadajacy przegrody zewnetrzne nie zwiazane z komunikacya oraz mfrastrukturs techniczna;

11) tymezasowe zagospodarowanie - nalezy przez to rozumieé dotychczasowy sposob korzystania z terenn, do
momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami plany;

12) ncigzliwogol — nalezy przez to rozumied zjawiska o negatywnyvm wplywie na warunld zycia mieszkancdw lub
stan Srodowiska przyrodniczego, wtym m.in.: zanieczyszczenmia powietrza wod 1 gleby, halas, wibracge,
promieniowanie niejonizujace 1 inne;

i3)urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumieé obiekty 1wzadzenia techniczne zwiazane
z funkcjonowaniem sieci komunikacyinych i uzbrojenia technicznego;

14} ushuga towarzyszaca — nalezy przez to rozumied ustuge towarzyszacs przerznaczeniu podstawowemu terenu,
nie wyrmagajacs wydzielenia odrebnego terenu, wylgeznie przeznaczonego dla tej ustugi;

15) ustugi nieuciazliwe ~ nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiegy, niezaliczane do przedsiewzigd
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, kidrych ucigzliwesé mierzona zgodnie z przepisami
odeghirymi nie przekracza swym zasiegiem granic wlasnodei terenu, oraz nie wymagaacych statej obshugi
transportowe] pojazdami o nosnosci powyzei 3,5 t, w tym terendéw i obiektow shuzacych dzialalnoscei z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m2,

b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologiczne;,
d} dziatalnodcl bivrowej, administracji i zarzadzania,

¢) ubezpieczen i finansow,

§) poczty i telekomunikacii,
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o) oswiaty i nauki,

h) opieki spoleczne;,

i} kultury, sztuki 1 rozrywki,

i) sportu i rekreacii,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemieslniczych takich, jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobue usiugl
naprawcze sprzetu codziennego wzytku, z wylgczeniem napraw samochoddw 1 motocykli;

16) usytuowanie glownej kalenicy budynku -—-'nai.ez"y przez to rozumieé okreslony kierunek giownej kalenicy
budynku okreslony na rysunku planu, ktéra to powinna by¢ usytuowana prostopadle ub réwnolegle do
kierunku drogi publicznej z mozliwoscia korekty odehylenia do 15° w kazda strong;

17) wiagciwy stan drzew — nalezy przez to rozumieé dbalod¢ o stan biologiczny poszezegolnych drzew ze
szczeghinym uwzglednieniem obiektdw reprezentatywnych w danych skupiskach drzew.

Reozdzial 2.
Ogélne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny, wydzielone liniami rozgraniczajacymi. W obszarze objetym
planem wydziela sig tereny o przeznaczeniu podstawowym:

1) BMN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) BU — tereny zabudowy ustugowey;
3) WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych.
2. W obszarze objetym planem wydziela sie tereny komunikacji i infrastruktury, oznaczone symbolami;
1) KD ~ tereny drdg publicznych, w tym: GP — gléwne ruchu przyspieszonego, Z - Zhiorcze, D — dojazdowe;
2} KDW - tereny drég wewnetrznych.
3. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny rolne, oznaczone symboiami: R — tereny roinicze.

4, Okreglone przeznaczenie dla terenow wskazuje przeznaczenie podstawowe oraz ustalony sposob ich
uzytkowania. Dopuszeza sig wprowadzenie przeznaczenia wzupelniajacego dla przeznaczenia podstawowego, bez
zmiany generainego charakteru zagospodarowania oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen towarzyszacych na terenach zieleni urzadzone; wraz z ciggami pieszymi
i placami, w tym elementy malej architekiury i urzadzenia sportowo rekreacyine.

6. Dopuszcza si¢ zielen oraz komunikacje, zwigzang z dojazdami, dojéciami, parkowaniem i garazowaniem
jako przeznaczenie uzupeiniajace dla wszystkich wyznaczonych w planie terenéw.

7. W granicach linii rozgraniczajacych drog zakazuje sig realizacji trwatych obiektow  kubaturowych
niezwigzanych z przeznaczeniem podsiawowym.

§. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjt 1 infrastruktury techniczne) dla terendw
wyznaczonych niniejszym pianem:

1) nakazuje sie obsfuge komunikacyjna za posrednictwem sieci drég publicznyeh 1 wewnetrznych, ¢ parametrach
techniczmych okresionveh w § 16, 17 niniejszej uchwaty;

2} ustala sig zapewnienie parkowania i garazowania w obr¢bie nieruchomosci dia potrzeb wiasnych miesziancow
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 18, niniejszej uchwaty, a w przypadku braku faldej mozliwosci — na
terenach w tym celn wyznaczonych za zgods wladciciela lub zarzady parkingu;

3} ustala sig obshuge w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z § 19 niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeri publicznych: dopuszeza sie
realizacje elementéw uzytkowych, w szezegdinosei lamp odwietleniowych, shupow ogloszeniowych, tawek, koszy
na émieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych posiadajacych spéjna forme.
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§ 7. Ustala sic sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania juzytkowania terenow:
dopuszeza sie utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania do czasu realizacji ustalen zawartych w planie.

§ 8. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomodci na dziatki budowlane, dla
terendw wyznaczonych niniejszym planem:

1) zgodnost z przepisami odrgbnymd;

2} minimalna powierzehnia nowo wydzielanych dziatek zgodnie z wielkodciami okreslonym w Rozdziale 3, dia
poszezegdlnych terendw;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt 2, w przypadku:
a) wydzielenia dzialki pod urzadzenia infrastruktury technicznej fub komunikacji,

b) wydzielenia dziatki grunfu znajdujacej sie¢ pod budynkiem, niezbednej do prawidlowego korzystania
7 niego,

¢) gdy wydzielenie nieruchomosdei ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu dziatek
przyleghych, poprzez przytaczenie dziatek samodzieinie nie dajacych sig¢  w racjonalny sposéb
zagospodarowad zgodnie z ustaleniami planu,;

4)kat polozenia granic dzialek w stosunku do pase drogowegoe powinien wynosic 90° z dopuszezalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 309

5) szerokos$é wydzietanych dzialek, mierzona na granicy prezylegajacei do drogi publicznej oraz drogi
wewnetrznej, z ktorej odbywa sig gidwny wiazd na dziatke, dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneg; nie
powinna by¢ mnigjsza niz 20 m;

6) dopuszeza sie minimaing szerokosé dzialki 5m oraz inny kat polozemia gramic dziatek w przypadkach
uzasadnionych skrainym polozeniem dzialki przy drogach z placem do zawracania;

7} dopuszceza sig taczenie oraz scalenia niernchomosc:.
§ 9. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} dopuszeza sie lokalizacje szylddw reklamowych, tablic iplansz informacyjnvch, na posesjach wiym na
budynkach zwiazanych z dziatalnoscia prowadzong w obrebie terenu, w ilosci jednego nosnika reklamowego
na kazdg z dziatek budowlanych;

2) wyklucza sig stosowanie;
ay tworzyw sztucznych typu ,siding” w elewacjach budynkdw projektowanych,

b) koloréw jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszezanie na elewacji elementdw odblaskowych
w prajektowanych budynkach;

3) ustala sie nastgpujace parametry dla ogrodzen przylegiych do drog publicznych:
a} maksymaina wysokod¢ ~ 2,30 m,
b) azurowosé me moze byé mmiggsza miz 30% dla pojedynczego przesta,
¢) dopuszeza sie w ogrodzeniach posesji stosowanie elementow prefabrykowanych wylacznie do budowy

stupow i podmuréwek;

4) obowiazek harmonijnego wkomponowania szafek przytaczeniowych przy spelnieniu nastgpujacych kryieriow:
materiaty, wielkoscl, lokalizacji;

5) zakazuje sie instalacji iurzadzen o wysokedei réwnej badZ wigkszej niz 50,0 m od poziomu terenc do
najwyzszego punktu konstrukeiji;

6) zakazuje sie reklam  dwietinyeh emitgacych  zmienne obrazy oraz  wolnostojacych  reklam
wielkogabarytowych.
§ 16. 1. Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska 1 przyrody:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjainie znaczaco oddzialywad na srodowisko,
okredlonych w przepisach odrebnych, za wyjatklem przedsiewzie¢ zwiazanych z komunikacja oraz
infrasirukiura techniczna;
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2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowo — gospodarczych, przemystowych, rolniczych, komunalnych do
wdd gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi;

3) dopuszeza sie wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadey terend, wyznaczonego w plaie oraz
terenow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ utrzymanie we wlasciwym stanie oraz konserwacie istniejacych drzew znajdujacveh sie¢ w strefie
biologicznie czynnei, zgodnie z istniejacymi uwarunkowanianii oraz przepisami odrebnymi;

5) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkdw roshn lub zwierzat nalezy powiadomi¢ o tym
wladciwe stuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla ochrony iksztaltowania systemu zieleni w otuiinie ciekéw wodnych obowigzyie: w uzasadnionych
przypadkach, po uzgodnieniu, dopuszczenie wycinania istniejacych drzew i krzewow wzdiuz ciekow wodaych,
zakaz prowadzenia bez uzgodnienia robdt ziemnych i melioracyjnych;

7}y dla ochrony wéd plynacych obowiazuje: zapewnienie przez whasciciela utrzymywania w nalezytym stanie
technicznym koryt ciekéw naturalnych oraz kanaléw, dbalosé o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego wod,
regulowanie stanu wod iub przep}ywow w ciekach naturalnych oraz w kanalach, stesownie do mozliwosci
wynikajacych ze znajdujacych sig na nich wrzadzed wodnych oraz warunkdw hydrologicznych, zapewnienie
swobodnego sptywu wd powodziowych.

2. Ustala sie nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszezajac natezenia hatasu dla poszezegdlnych
przeznaczeh terenu oraz dla terendéw o réziych zasadach zagospodarowania, wtym: dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami BMN — jak dia terentw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreélonej w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikéw na odpady z mozliwoscia ich segregacyi w obszarze planu.
§ 11. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska kuiturowego:

1) Plan ustala dla strefy ,,B” oclhrony konserwatorskiej dla terenu wsi o Sredniowieczne] metryce, nastgpujace
zasady ochrony $rodowiska kulturowego i ksztaltowania zabudowy:

a)nakaz usuwania lub przebudowy obiektow dysharmonizujacych, zwiaszcza uniemoziiwiajacych
odpowiednia ekspozycje wybranych obiektow ze strefy A",

b)nakaz zachowania iekspozycjl zasadniczych elementéw historycznego ukladu przestrzennege w tym
obiektow architektury, budynkéw historyeznych znajdujacych sie w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkow, poprzez zastosowanie: historycznej kompozycji urbanistyczne] w zakresie rozplanowania, skali
i ksztaltn bryly nowej zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspdlistnienia elementdéw kompozycii
historycznej 1 wspdlczesne,

c)nakaz stosowania tradycyjnych elewacyjnych materialéw budowlanych, zuwzgledsieniem specyfiki
regionainej:

-dla pokry¢ dachowych obowiazuje stosowanie: dachowki ceramicznei Iub betonowej, tupka, gontu
drewnianego; przy jednoczesnym stesowaniu kolorystyki historycznej ograniczonej do nastepujacych
kolorow: czerwiend, brazu, grafitu, czemi,

~dla elewacji zewnetrznych obowiazuje stosowanie: tynku, kamienia, drewna, cegly klinkierowe;
z zakazem stosowania bali drewnianvch, blachy trapezowej lakierowanej, tworzyw sztuczaych typu
,,siding”, stosowania w elewacji podpér o przekroju kola,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalen wydanveh na podstawie przepisow
odrebnych;

2) plan ustala dla swefy K" — ochrony krajobrazu kulturowego migjscowosci nastepuace zasady ochrony
srodowiska kulturowego i ksztaltowania zabudowy:

a)nakaz usuwania lub przebudowy obiektéw dysharmonizujacych, zwlaszeza uniemozliwiajacych
odpowiednig ekspozycje wybranych obiektow ze strefy ,.B”,

b) nakaz ochrony krajobrazu naturalnege zwiazanego przestrzennie z historycznym zafozemenn,

¢) nakaz stosowania tradycyjnych elewacyjnych materialow budowianych, zuwzglednieniem specyfiki
regionalne}:
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- dla pokry¢ dachowych obowigzuje stosowanie: dachéwlki ceramiczne] lub betonowej. lupka, gontun
drewnianego przy stosowaniu kolorystyki historyeznej ograniczonej do: czerwieni, brazu, grafit, czerm,

- dla elewacji zewnetrznvech obowiazuje stosowanie: tynku, kamienia, drewna, cegly klinkierowej
z zakazem stosowania bali drewnianych, blachy trapezowej lakierowangj, tworzyw sztucznych typu
Siding”, stosowania w elewacji podpor o przekroju kota,

d) zakazuje sie lokalizacii dominant krajobrazowych takich jak: maszty, wieze, sitownie wiatrowe,

e} dopuszezenie prowadzenia robdt budowlanych przy zachowanio ustalenl wydanych na podstawie przepisow
odrebnych;

33 zobowigzuje sie kazdego, kto w trakeie prowadzenia robdt budowlanych i ziemnych odiayt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem:

a) wsirzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszezyé ukryty przedmiot,
b) zabezpieczyd prey uzyeiw dostepnych srodkow ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia,

c) niezwlocznie zawiadomidé o tym Wolewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli to nie jest mazliwe Wojta
Gminy Mecinka;

4) w obszarze opracowania znajduje si¢ strefa ochronna od stanowiska archeoiogicznege nr 1/9/79-20 slady
osadnictwa — wezesne i pdzne dredniowiecze;

5) w obrebie strefy ochronnej od stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaia
przeprowadzenia ratowniczych badafh archeologiczaveh, wezwigzku ztym nalezy przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe (& dla robdt mie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe - przed realivaciy
mwestyci) uzyskaé pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robot
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktdre podlegajg na przeprowadzeniu
wyprzedzajacych ratowniczych badail zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wied Matuszdw zostala objeta ochrona konserwatorsky na podstawie wpisu de wojewodzkiej ewidenci
zabytkéw w formie historycznego ukladu przestrzennego, w zwiazku z czym dopuszeza sig roboty budowlane
przy zachowaniu ustaleni przypisanych ukladowi zabytkowemu na podstawie przepiséw odrgbaych.

Rozdzial 3.
Szczegblowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 12, 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoradzinme] oznaczone na rysunku planu symbolem
BMN, BMN1, BMN2, BMN3.

2. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszezeniem:

1) wprowadzania ushig jako preeznaczenie uzupehniajgee nieprzekraczajacych 50% powierzehni uzytkowe)
zabudowy oraz z wykiuczeniem dzialalnosc: uciazliwych;

2) na terenie oznaczonym symbolem BMN2 dopuszeza sig zmiang przeznaczenia w czesel ub w catodci na tereny
zabudowy ustugowej, ustalenia jak dla przeznaczenia oznaczonggo symbolem BU;

3) ustug towarzyszacych, z mozliwodeig lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnosei ueigzliwych
na terenie ozhaczonym symboiem BMN3;

4) przeznaczenia uzupelniajacego;
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) urzadzenia komunikaciji, w tym: dojazdy i dojscia oraz place manewrowe,
) postoju i garazowania samochodéw osobowych,
d) sieci i wrzadzenia infrastrultury technicznej,
e) zielef arzadzona.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzuja ustalenia, o ktdrych mowa w § 10;

2) zakaz przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu objetege ninigjszymi ustaleniami,
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:
1) obowigzuja ustalenia, ¢ ktérych mowa w § 11

5. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania feremu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) nakaz stosowania:
a) wysokosei zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:
-BMN1 - od 7,5 do 9 m, liczonej do wysokoéci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
-BMN —od 9 do 11 m, liczone] do wysokos$ci kalenicy tub najwyzszego punktu dachu,
- BMN2, BMN3 - od 10 do 14 m, liczongj do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) dachéw stromych, symetryczayeh w formie, dwuspadowej, o jednakowym nachyleniu polaci w zakresie od
40° do 45°, wukladzie kalenicowym; dla budynku garazu dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowyeh,

¢) jednakowego pokrycia dachéw ikata nachylenia pofaci dachowych w budynkach mieszkalnych wraz
Z garazem,

d) zakaz stosowania dachow o mijajacych sig kalenicach,

¢) nieprzekraczalnej dhugosci elewacji frontowych budynku mieszkalnego do 20 m;
2) wyznacza sig¢ nieprzekraczalne iinje zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) wyznacza sie usytuowanie glownej kalenicy budynku zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszeza sie budowg wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektow gospodarczych towarzyszacych
przeznaczeniu podstawowemu, W tym garazy;

5) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ilosci 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

6) ustala si¢ wietko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — nie wigee} niz
40%; ‘ :

7} dopuszcza sie podzialy, laczenia i scalenie nieruchomosci na nastepujacych zasadach | warunkach: minimaina
powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1200 m2.

6. Szezepblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dopuszeza sie stosowanie elementow prefabrykowanych do budowy stupow i podmuréwek w ogrodzeniach
posesjl;

2) dopuszczenie realizacji zabudowy na terenie oznaczonym symbolem BMN2 zgodmie 7z przepisami odrebnymi
oraz za zgody zarzadey drogi ozmaczonej symbolem KDGP, obowiazuje nakaz reaiizacji systemu ochrony
akustycznej dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej od strony drogi krajowej, m. in. poprzez:

a) pasy zieleni o szerokodci nie mniejszej niz 15 m,

b) ekrany akustyezne — przestony,

¢) wentylacje mechaniczng zmniejszajaca infiliracje hatasu do wnetrza budynku,
d) odpowiednig stolarke okienna.

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny usiug, oznaczone na rysunku plann
symbolami BU.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszeza sig:
1) ushugi obstugi komumikacji, ushugi rzemiosta, handlu detalicznego;
2) przeznaczenie uzupelniajace dla wszystkich terenow w formie:

a) urzadzen fowarzyszacych,
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b} sieci i urzadzenia infrastruktury techniczaej,
c} migjsc postojowyceh dla obshigi realizowanej dziatalnoset inwestycyinej,
d} garazy,
e) zieleni urzadzone;,
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 10;
2) zakaz przekraczania standardow jakosel $rodowiska poza granicami terenu objetego ninigjszymi ustalaniami..
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw:
1} obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11,

5, Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym limie zabudowy,
gabaryty obiektdw 1 wskazniki intensywnosder zabudowy:

1) wysokos¢ nowej zabudowy do 14 m; liczongj ¢o wysokosei kalenicy lub najwyZszege punktu dachu, nie moze
przekraczaé dwdch kondygnacyi; parametr ten nie dotyczy obiektow technologicznych oraz zwigzanych
z bezpieczenstwem, wysokos¢ ich nalezy ksztaltowad zgodnie z przyjeta technologia

2) dachy o kacie nachylenia 40° do 45° w ukladzie symetryeznym, w formie dwuspadowej 1 wielospadowsj;
3) wyznacza sig meprzekraczalne hnie zabudowy zgodnie z rysunkiem planw:

a) nakaz nie przekraczania maksymalnego wskaznika zabudowy: 50 % dla terendéw oznaczonych svmbolami
BU w ilosci powierzchni zabudowy,

b) nakaz ufrzymania minimalnego udziah: powierzchni biologicznie czynne] dla powierzchai dziatki
budowlanej, w ilosci nie muiejszej niz: 30% dla terenu oznaczonego symbolem BU,

¢y dopuszeza sig podzialy nieruchomosdel na dziatki budowiane, przy uwzglednieniv minimalne) powierzchni
nowo wydzielanych dziatek: 1500 m2.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dopuszczenie wmieszezania tablic informacyjnych okrediajacych nazwe wiasng lub branzowa oraz znaku
graficznego firmy mieszezace] sie w budynku lub obiekcie;

2) wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych wolnostojaeych nie zwigzanych z prowadzong dziatalnodels,

§ 14, 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzehniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS,

2. Przeznaczemie terenu — tereny wéd powierzehniowych érddiadowych z dopuszezeniem:
1) budowy urzadzed 1 obiektow wodnych zwigzanych z retencja;
2} przeznaczenia uzupelniajacego:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
b) zielen urzadzona, przywodna.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie zachowanie istniejacych elementéw zieleni, dia zachowania cigglo$ci koryvtarzy ekologicznych;
2) zakazuje sig:
a) wykonywania czynnosci mogacyeh utrudnié ochrong przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terendw, skladowania materiatdw 1 wykonywania innych robdt, z wyjatkiem
zwigzanych z regulacia 1 utrzymywaniem wod 1 budowli ochronnych,

¢) uszkadzania darniny lub innych nmocnied.
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4. Szezegdine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) ustala sie calkowity zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem zbiornikow
wodnych;

23 zakazuje sic wprowadzania (rwalego zainwestowania, w tym ogrodzen, w odlegtodci 1.5 m od lustra wody.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniti podstawowym: rofnicze oznaczone na rysunku plami symbolem
R.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;
2} sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Szezegblne warnnki zagospodarowania feren6w oraz ograniczenia wich urytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia na podstawie przepiséw odrebnych;
2) calkowity zakaz zabudowy w tym zabudowy zagrodowej.
§ 16. 1. Wyznacza sig tereny drég publicznych:
1} gtownych ruchu przyspieszonego oznaczonych na rysunku planu symbalem KDGP;
2) zbiorezych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;
3) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

2. Przeznaczenie terenu — tereny drég publicznych: zbiorezych, iokalaych, dojazdowych z dopuszezeniem
przeznaczenia uzupeiniajacego:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznei, oswictlenie ferenu;
2) zielett urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakazuje sie zachowanie irozbudowe
liniowych elementow zieleni wysokiej, w tym szpalerow 1 alei, oile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdow.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania ferenu, wiym linie zebudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) nakazuje sie dostosowanie ciagdw pieszych drog do potrzeb osdb 2 réznego typu niepelnosprawnoscia;
2) dopuszcza sie podziaty, faczenia i scalanie nieruchomoscel.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa siect
uzhrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych drogi;

2) dopuszcza si¢ za zgodg zarzadey drogi:

a) korekty linii rozgraniczajacych terenow drog publicznych wynikajacych z projektow techmcznych budowy
i modernizacji drog z zakazem ich zwezania,

b) w liniach rozgraniczajacych drég budowsg obiektow komunikacji pieszej i rowerowei,

¢} w liniach rozgraniczajacych drog realizacje urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji — zatok, parkingow,
zieleni, elementow malej architektury i tablic reklamowych;

3) ustala si¢ utrzymanie drog zgodnie z linjami rozgraniczajacymi ustatonymi na rysunku zmiany plamu,

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW: przeznaczenie
ferenu — tereny drog wewnetrznych z dopuszezeniem przeznaczenia uzupelniajacego:

1) wrzadzenia towarzyszaee;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczney;
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3} zieledt urzadzona.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobraze kulturowego: nakazuje si¢ zachowanie irozbudowe
liniowych elementéw zieleni wysokiej, w tym szpalerow i alei, o ile nie koliduje to z bezpieczefstiwem ruchu
pojazdow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkow oraz ddébr kultury wspolczesne): dopuszeze sig
specjalne rozwigzania, sluzace oswictleniu przestrzeni publicziych oraz obiektow architelctury.

4, Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosel zabudowy: nakazuje si¢ pelne dostosowanie przestrzeni dla pofrzeb
0s0b z roznego typu niepeinosprawnoseia,

3. Szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie okredla ste nakazdw, zakazéw dopuszezen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen.

6. Zasady modernizacji, rozbudewy 1 budowy systemdw komuniacii 1 infrastruktury techniczne;:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow ukiadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budows siec
uzbrojenia lechnicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury, wliniach rozgraniczajacych drog:
ustala sic utrzymanie drog w minimalnej szerokodci 8 m, na terenach oznaczonych symbolem KW,

Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

§ 18. 1. Ustala sie wprowadzenie ciagéw pieszo — rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég, 2 takze na
terenach zieleni nrzadzone;.

2. Ustala sie konieczno$¢ zachowania normatywnyeh trdjkatdw widocznosci na skrzyZzowaniach drog,
oznaczonych symbolami KDGP, KDZ : KDD.

3. Wyklucza sie lokalizacje nowych skrzyzowan 1 zjazdow publicznych z droga oznaczong symbolem KDGP
na rysunku planu.

4. Lokalizacja towarzyszacych budowli inzynierskich, zatok autobusowych, chodnikow, Sciezek rowerowych,
i pieszo — rowerowych oraz niezbednveh urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem i zabezpieczaniem
rechu odbywaé sig moze jedynie za zgoda 1 na warunkach okreslonych przez zarzadee drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie zachowanie istnigjacych zjazdow zapewniajgeych dojazd do terenow przyleglych, w przypadku
prowadzenia prac budowlanych nalezy uzyskaé stosowna zgode 1 warunki okredlone przez zarzadeg drogl zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. W obrebie zainwestowanyeh terendw wymaga sie lokalizowania miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych na poszezegdlnych dzialkach budowlanych wilosci zapewniajace] wiasciwa obstuge uzytkownikow
i zatrudmionych, ponadto ustala sig nastgpujace wskazniki:

1)2 mieisca postojowe na jeden lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniows] jednorodzinne
oznaczonej symbolami BMN, BMN1, BMN2, BMN3;

2} 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowel uslugowej;

3) w przypadku realizacji kilku przeznaczen na jednej dzialce budowlanej, miejsca postojowe nalezy sumowad
ustalajge ich ilo$é odpowiednio do wskaznikdw okreslonych w pkt. 1, 2.

Rozdzial 5.
Zasady powiazania ferendw z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia techniczrege

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady powiazania terendw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
1 sieciami uzbrojenia technicznego:
1) realizacje nowych obiektdw kubaturowych powinna sie odbywaé wylacznie po uprzednim uzbrojeniu terendow
budowlanych wwymagane sieci infrastruktury, w powiszaniu =z istniejacynt  systemamni  uzbrojenia
technicznego;

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ wobrgbie linii rozgramiczajacych drog
dojazdowych, 1 gidwnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszeza sig odstepstwa od tej zasady:
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3} sieci iurzadzenia zaprojektowad iwykona¢ zgodnie z warunkami technicznym: wydanymi przez zarzadeg
sieci.
2. Dla zaopatrzema w wodg ustala sig

1) powigzanie terenéw obietych ustaleniami planu z ukiadem: magistralnym gminnej sieci wodociagowej za
poérednictwerm uzupeiniajacego uldadu wodociagéw rozdzielezych, zaopatrywanych zujecia, polaczonych
w system zamkniety, do czasu wybudowania powyzszego systemu dopuszeza sig stosowanie wlasnych wujgé
wodnych.

3. Dia odprowadzania i unieszkodliwiania éciekow bytowo — gospodarczych, komunalnych, ustala sig:
1) powiazanic terendw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarniej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniv ukiadu kanalizacji grawitacyjno ~ pompowej;

3) dopuszczenie realizowania zbiornikow bezodpitywowych na terenach nie objetych siecia kanalizacji sanitarne;
do czasu wybudowania gminnego sytemu kanalizacii, po zrealizowaniv sieci kanalizacyjnej nakazuje sig
podiaczenie obiekiéw do niej, a bezodptywowe zhiomniki podlegaja zegospedarowaniu zgodnie z warunkami
wydanymi przez zarzadcee sieci.

4, Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:

1) dopuszeza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow gospodarczych,
w granicach wiasnosci; dopuszeza sie powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z projektowanym
ukladem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;

2) obowiazek podczyszezenia zanieczyszczomych wod  opadowych  zterenow  utwardzonych, przed
odprowadzeniem ich do kanatéw wod opadowych;

3) dopuszczenie modernizacii systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i kszialtowania srodowiska
przyrodniczego.

5. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpaddw stalych ustala sig:
1) wywozenie odpadéw zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrebnymi oraz dostepna technologia;

?)nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki ikontenery stuzace do czasowego gromadzema odpaddw statych
w sposob umozliwiajacy segregacie odpadow.

6. Dla zaopatrzenia w ciepfo ustala sig: mozliwosé korzystania z indywidualnych zrodel ciepla, przy
stosowaniu sprawnych, ekologicznych systemow grzewczych.

7.Dla zaopatrzenia w gaz ustala sie: budowe rozdzielczej sieci gazowe), zgodnie z wnioskami przysziych
odbiorcéw gazu.

8. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami napowietrznymi i podzienmymi;

2} rozbudowe ibudowe nowych linii energetyczmych kablowych, Sredniego iniskiego napigeia oraz stacjl
transformatorowych;

3) dia projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek Smx6m z mozliwoseig dojazdu do drogi
publicznej;

4) skablowanie projektowanych Iinii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowana zabudowa,
9. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupetniajacego systemu sieci telefoniczne]
powiazane] z istniejacym systemem telekomunikacji.

Rozdzial 6.

§ 20, Ustala sie stawke procentowa sfuzaca naliczaniu optaty w wysokosel 30% wzrostu wartosci
niernchomaosci dla terendw  objetych planem, oktdrej mowa wart. 36 ust. 4ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przesirzennyni.
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Rozdzial 7.
Przepisy koficowe

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 22, Uchwala wchodzl wZzycle po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszemia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego
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Zalacznik Nr 1 do Ughwaly Nr IX/47/11
Rady Gminy Mecinka
7 drua 30 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik].pdf

zal §

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Ny IX/47/11
Rady Gminy Mecinka
z dnia 30 wrzesnia 2011 1.

Zalacznik2 pdf

zal 2

Zalacenik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/47/1]
Rady Gminy Mecinka
z énia 30 wrzesnia 2011 1.

Zalacznil3.pdf

zal 3

Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr IX/47/11
Rady Gminy Mecinka
z duia 30 wrzesnia 2011 1.

Zalacznik4.doc

zal 4

Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr IX/47/11
Rady Gminy Mecinka
z dmia 30 wrzesnia 2011 r,

Zalacznik5.doc

zal 5
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