UCHWALANr ..o
Rady Gminy Mecinka
zdnia............ 2010 roku

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zZniejszymi zmianami) oraz art. 12
ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku
z uchwatg nr XXXI/195/09 Rady Gminy Mecinka z 29 maja 2009 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mecinka, uchwala sie co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mecinka zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy
Mecinka z dnia 2 lipca 2001 roku w sprawie studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka.

2. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mecinka obejmuje obszar zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Piotrowice w granicach
okreslonych uchwatg nr XXXI/195/09 Rady Gminy Mecinka z 29 maja 2009 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mecinka i dotyczy:

1) zmiany czeéci tekstowej okreslajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego, ktérg
uzupetnia sie o elementy wymagane przepisami odrebnymi oraz zmiang w polityce
przestrzenne;j.

2) graficznego odwzorowania zmian obejmujgcego przedmiotowy obszar.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg :
1) Zatgcznik Nr 1 — tekst ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mecinka” wraz z aneksem zmian oraz rysunkiem zmiany w skali
1: 10 000,
2) Zatgcznik Nr 2 — rysunek nr1: ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowaria
przestrzennego gminy Mecinka” wraz ze zmiang w skali 1 : 10 000,
3) Zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka .

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .



Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka,

Podstawg podjecia prac nad zmiang studium byt wniosek inwestoréw dotyczacy terenu po bylej
strzelnicy wojskowej, zwigzany z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wprowadzenie powyzszych zmian spowodowato potrzebe opracowania nowej redakcji czesci
rozdzialow obowigzujacego dokumentu, w czesci I — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.
Zmiany te obejmujg ustalenia dla struktury funkcjonalno- przestrzennej, kierunkow polityki
przestrzennej, oraz infrastruktury technicznej i komunikacji. Nowg redakcjg zostat objety rowniez
rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do obszaru objetego uchwata.
Zostaty zmienione w nim tereny produkcyjno- usfugowe na tereny mieszkaniowe.

,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka ” nie jest
przepisem gminnym, a dokumentem okreslajacym polityke w zakresie gospodarki przestrzennej.
Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia
dalszych prac planistycznych, w szczegolno$ci sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.
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WSTEP

1. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 roku w sprawie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka, zostata podjeta
w zwigzku z potrzebg posiadania przez Mecinka aktualnego narzedzia stuzacego ksztattowaniu polityki
przestrzennej gminy, a w szczegdlnosci zgodnosci tego dokumentu ze sporzadzanymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. W uchwale tej przyjeto zakres ustalen zmiany studium
zgodnie z zakresem zawartym w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6z. zmianami). Obszar oraz
zakres opracowanej zmiany zostat ustalony w uchwale nr XXX1/195/09 Rady Gminy Mecinka z 29 maja
2009 roku.

2. Podstawg podjecia prac nad zmiang studium byt wniosek prywatnego inwestora, zwigzany z
lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej na trenach o przeznaczeniu produkcyjno - ustugowym
znajdujacych sie na terenie bytej strzelnicy (AWR).

3. Wprowadzenie powyzszych zmian spowodowalo potrzebe opracowania nowej redakcji czesci
rozdzialow obowigzujacego dokumentu, w czesci Il — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.
Zmiany te obejmujg ustalenia dla struktury funkcjonalno- przestrzennej, kierunkéw polityki
przestrzennej, oraz infrastruktury technicznej i komunikacji. Nowg redakcjg zostat objety rowniez
rysunek kierunkw zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do obszaru objgtego uchwata,
Zostaty zmienione w nim tereny sktadow i ustug na tereny zabudowy mieszkaniowej.

WPROWADZENIE
Cele zmiany studium

1. Podstawowym celem prowadzenia przez wladze samorzadowe polityki przestrzennej winno by¢
takie ksztattowanie i uzytkowanie przestrzeni, aby:

1) chroni¢ zasoby i walory $rodowiska kulturowego i przyrodniczego,

2) tworzy¢ jak najlepsze warunki dla realizacji zadan w sferze gospodarcze;.

2. Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej wiadz samorzadowych sa;
efektywne zagospodarowanie i uzytkowanie przestrzeni,

ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego,

stymulacja dziatan sprzyjajacych rozwojowi gminy,

likwidacja barier rozwojowych, a takze tagodzenie i eliminowanie konfliktow.
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3. Podstawami racjonalnego gospodarowania przestrzenig sa

1) przepisy prawa,

2) plany zagospodarowania przestrzennego,

3) aktywna i skuteczna realizacja polityki przestrzennej,

4) mechanizmy i procedury podejmowania decyzji przestrzennych oraz instrumenty ich realizacji.

4. Zgodnie z obowigzujacym prawem podstawa formutowania lokalnej polityki przestrzennej jest
studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Podstawg prawng do
sporzadzenia studium byta w 2000 r. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze p6z. zmianami), za$ podstawg prawng do sporzadzenia niniejszej
zmiany studium jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr80 z 2003 r. poz. 717 z pbz. zmianami).

5. Studium nie jest przepisem gminnym, stanowi akt kierownictwa wewngtrznego Wwiadz
samorzadowych gminy. Oznacza to, ze Rada Gminy uchwalajac studium i jego zmiang zobowigzuje
Wojta do dziatania w sposdb w nim okreslony. W tym sensie nie stwarza ono bezposrednich skutkow
prawnych dla mieszkancow, wiascicieli nieruchomosci, inwestorow, wywierajac istotne —skutki
poérednie, jako ze WOjt, jako autor prawny studium wykonuje wiele dziatan, np. w sferze
zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzajacym migjscowe plany zagospodarowania
przestrzennego i wydaje decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow i inne.
W dziataniach tych na mocy uchwaly Rady Gminy - Wojt zobowigzany jest do kierowania sig
zawartymi w studium ustaleniami. Stosownie do wymagar okre$lonych w Ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, studium jest opracowaniem strategicznym i stanowi wykiadnie
polityki przestrzennej Wojta, w odniesieniu do obszaru gminy w jego granicach administracyjnych,
wypracowang na podstawie zidentyfikowanych uwarunkowan, celow i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i na tle jego powigzan z otoczeniem.

6. Studium obowigzuje w obiegu wewnetrznym organu gminy i wigze je przy wydawaniu decyzji
administracyjnych i sporzadzaniu wytycznych koordynacyjnych dla planéw miejscowych. Studium jest
podstawg do:
1) ksztattowania struktury przestrzennej gminy,
2) przygotowania prac nad sporzadzaniem planow miejscowych,
3) postugiwania sig ustawami szczegdinymi z zakresu planowania przestrzennego,
4) prowadzenia wewnetrznej kontroli zgodnosci planéw migjscowych ze studium,
5) dziatalno$ci marketingowej poprzez wykorzystanie ustalen studium do opracowan promocyjnych.

7. Studium ma stuzy¢ koordynacji waznych dziatan dla realizacji przyjgtych celow rozwoju. Ustalenia
wigzace Wojta przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego odnosza
sie do:

1) ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego,

2) ochrony systemu przyrodniczego,

) uktadu stref polityki przestrzennej,

) systemu transportowego gminy oraz systeméw inzynieryjnych,

)
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5) granic obszaréw zainwestowania gminy.



Zakres zmian studium:

L STUDIUM - UWARUNKOWANIA
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. Ustalenia studium bez
zmian.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony. Ustalenia studium bez zmian.

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielko§¢ i jakos¢
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Ustalenia studium bez zmian.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej. Ustalenia studium
bez zmian.

5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia. Ustalenia studium bez zmian.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

6.1. Wprowadza sie w Studium, pkt. 16.: Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Na terenie
opracowania nie odnofowano czynnikéw stanowigcych potencjalne zagrozenie bezpieczenstwa
mieszkancow i jej mienia, do ktérych zaliczane sg: wystapienie powodzi oraz powstanie powaznej
awarii. Powazna awaria jest zdarzeniem polegajacym na emisji, pozarze lub eksplozji, ktére mogq
powstac w frakcie procesu przemysfowego, magazynowania lub transportu substancji
niebezpiecznych.

7. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy. Ustalenia studium bez zmian.
8. Stan prawny gruntéw. Ustalenia studium bez zmian.

9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych. Ustalenia
studium bez zmian.

10. Wystepowanie obszaroéw naturalnych zagrozen geologicznych.
10.1. Wprowadza si¢ w Studium pkt. 17.. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych: nie dotyczy ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania.

11. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych. Ustalenia
studium bez zmian.

12. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.
Ustalenia studium bez zmian.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopiefi uporzadkowania
gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami. Ustalenia studium bez
zmian.

14, Zadania stuzace realizacji ponadiokalnych celéw publicznych.

14.1. Wprowadza sie w Studium pkt. 18.: Zadania sfuzgce realizacji ponadiokalnych celéw publicznych.
Nie dotyczy ze wzgledu na brak programéw zawierajacych zadania rzgdowe, o ktorych mowa w art.
48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach niniejszego
opracowania.

Il. STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.
1.1. Wprowadza sie w Studium pkt 1, ppkt 1.1.: Tereny mieszkalnictwa niskiego (oznaczenie MN kolor
~ jasno brazowy) Preferowane sa obiekty zabudowy mieszkaniowej zwigzane z realizacjg osiedla
oraz inne obiekty i urzadzenia towarzyszace i gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowa,
Wszelkie powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane zielenia,
Zielen (zwlaszcza o charakterze izolacyjnym i ostonowym) powinna zajmowac, co najmniej 50%
powierzchni kazdej nieruchomosci, do ktorej dany inwestor bedzie miat tytut prawny. Realizacja
nowego zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna uwzglednia¢  walory
krajobrazowe panoramy miasta Jawora oraz Obnizenia Srédsudeckiego. W ramach funkcji
podstawowe] dopuszcza sie lokalizacje funkeji uzupelniajacych, w tym: zielen urzadzona, wody
pynace $rodiadowe, drogi publiczne oraz wewnetrzne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
parkowania i garazowania, sportu i rekreacji.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny

wytaczone spod zabudowy:
2.1. Wprowadza sie ustalenia w Studium, pkt 1. ppkt 1.2, Przeznaczenie terenow:
1) MN - Tereny mieszkalnictwa niskiego; Tereny zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej w tym tereny ustug uzupetniajacych i zaplecza technicznego a takze zieleni
urzadzonej, wod ptynacych; w zagospodarowaniu tych terendw nalezy w maksymalinym stopniu
zachowac ich walory przyrodnicze i krajobrazowe.

2.2. Wprowadza sig ustalenia w Studium, pkt 6. ppkt 6.2, Przeznaczenie terenow.
1) KDG - Tereny drog publicznych gtéwnych; dopuszcza sig sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej;

3. Obszary oraz zasady ochrony §rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk. Ustalenia studium bez zmian.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej. Ustalenia studium bez zmian.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia studium bez
zmian.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

6.1. Wprowadza sie¢ w Studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 19.. Obszary, na
ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym: Ustala sig
lokalizacje terendw, na ktorych wystepujg lub beda wystepowac inwestycje z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz inne zadania stuzace rozwojowi obszaru objetego zmiang studium.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i

ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1:

7.1. Wprowadza si¢ w Studium pkt 20.: Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania



przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1: nie dotyczy
zmiany studium ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej:

8.1. Wprowadza sie w Studium pkt 21.: Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scaleri i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz oraz obszary
przestrzeni publicznej: nie wprowadza si¢ ustaler do studium zwigzanych z w/w obowigzkiem.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne:

9.1. Wprowadza sie w Studium pkt 22: Wprowadza sie zapis: Obszary, dla ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieleéne: Do objecia takimi planami
proponuje sie jednostki okreslone jako: Tereny mieszkalnictwa niskiego (symbol MN) oraz Tereny
drog publicznych giownych (symbol KDG).

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyjnej. Ustalenia studium
bez zmian.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych. Ustalenia
studium bez zmian.

12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sig¢ w zlozu kopaliny filar ochronny:

12.1. Wprowadza sig, w Studium pkt 9., ppkt. 1.: Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sig w ztozu
kopaliny filar ochronny: nie dotyczy zmiany studium ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze
opracowania.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia

prowadzenia dziataino$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o

ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr

113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

13.1. Wprowadza sig, w Studium pkt 23.: Obszary pomnikow zagfady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziafalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagfady (Dz.U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271): nie dotyczy zmiany studium ze
wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania.

14. Obszary wymagajace przeksztaicen, rehabilitacji lub rekultywacji.

141 Wprowadza sie, w Studium pkt 24.. Obszary wymagajgce przeksztafcen, rehabilitacji lub
rekultywacji: Wprowadza sie zapis: Dla obszaru oznaczonego symbolem MN mieszkalnictwa
niskiego zlokalizowanego na terenie byfej strzelnicy Armii Wojsk Radzieckich obowigzuje nakaz
przeprowadzenia rekultywacji i deniwelacji terenu, umoZliwiajac wprowadzenie nowego ukfadu



komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Odpady
pomilitarne znajdujace sie w tym obszarze nalezy zabezpieczy¢ oraz przetransporfowac na
stosowne skfadowisko.

15. Granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych:
15.1 Wprowadza sie, w Studium pkt 25.. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych: nie
wprowadza sie ustaler do studium dla terenéw zamknietych okreslonych na rysunku studium.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie:

16.1. Wprowadza sie w Studium pkt 26.: Inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie: nie wyznacza si¢ obszarow problemowych na
terenie zmiany studium.



Zatgcznik Nr 3

do uchwaly NR .............

Rady Gminy Mecinka

zdnia ..ooooiieiinie, 2010 roku

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mecinka

w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka .

Na podstawie art. 12 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 — z pézn. zm.") Rady Gminy Mecinka nie przyjmuje
rozstrzygnie¢ w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka ze wzgledu na brak przedmiotowych
uwag.

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. 2 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,

poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.
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