ZMIANA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

W OBREBIE WSI PIOTROWICE

Gminy Mecinka

Uchwata Nr XXXIX/236/2001Rady Gminy
Mecinka z dnia 2 lipca 2001 r. roku w sprawie
studium uwarunkowaf i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Mecinka.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/317/10 Rady Gminy Mecinka
z dnia 29 pazdziernika 2010 roku



Spis tresci:

Wstep

Wprowadzenie

Zakres zmian studium

Uchwata Nr XLIX/317/10 Rady Gminy Mecinka z dnia 29 pazdziernika 2010 roku

bl Bl I ad I B

Zatacznik Nr 1 - tekst ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mecinka” wraz z aneksem zmian oraz rysunkiem zmiany w skali 1: 10 000,

6. | Zatacznik Nr 2 — rysunek nr 1: ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mecinka" wraz ze zmiang w skali 1: 10 000,

7. | Zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka .

SPORZADAJACY STUDIUM W 2001 r.:

JEDNOSTKA AUTORSKA:
Agloprojekt

ZESPOL PROJEKTOWY:

Gléwny Projektant: Wradystaw Folta
Marek Koziowski

Maciej Piekuth

Krystyna Szymarnska

Zenon Goroszkiewicz

Ewa Bakalarz

SPORZADZAJACY ZMIANE STUDIUM W 2010 r.:
Wojt Gminy- Zbigniew Przychodzen

JEDNOSTKA AUTORSKA:
Jeleniogdrskie Biuro Planowania i Projektowania Sp. z 0.0.
ul. A. Mickiewicza 26, 58-500 Jelenia Géra

ZESPOL AUTORSKI:

Gtowny Projektant: dr inz. arch. Jacek Godlewski (Nr czt. ZOIU — 330)
koordynacja zagadnien przestrzennych - mgr inz. Magdalena Zauer,
mgr inz. Juliusz Korzen,

mgr inz. Izabela Godlewska,

Wiktoria Maria Majchrzak.




WSTEP

1. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka
zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 roku w sprawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka, zostata podjeta
w zwiazku z potrzeba posiadania przez Mecinka aktuainego narzedzia stuzacego ksztattowaniu polityki
przestrzennej gminy, a w szczegdlnosci zgodnoéci tego dokumentu ze sporzadzanymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. W uchwale tej przyjeto zakres ustalen zmiany studium
zgodnie z zakresem zawartym w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 z poz. zmianami). Obszar oraz
zakres opracowanej zmiany zostat ustalony w uchwale nr XXXI/195/09 Rady Gminy Mecinka z 29 maja
2009 roku.

2. Podstawa podjecia prac nad zmiang studium byt wniosek prywatnego inwestora, zwiazany z
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na frenach o przeznaczeniu produkcyjno - ustugowym
znajdujacych sie na terenie bylej strzelnicy (AWR).

3. Wprowadzenie powyzszych zmian spowodowato potrzebe opracowania nowej redakcji czgsci
rozdziatow obowigzujacego dokumentu, w czesci Il — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.
Zmiany te obejmujg ustalenia dia struktury funkcjonalno- przestrzennej, kierunkéw polityki
przestrzennej, oraz infrastruktury technicznej i komunikacji. Nowa redakcjg zostat objety rowniez
rysunek kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do obszaru objetego uchwata,
Zostaty zmienione w nim tereny sktadow i ustug na tereny zabudowy mieszkaniowej.

WPROWADZENIE
Cele zmiany studium

1. Podstawowym celem prowadzenia przez wiadze samorzadowe polityki przestrzennej winno by¢
takie ksztattowanie i uzytkowanie przestrzeni, aby:

1) chroni¢ zasoby i walory $rodowiska kulturowego i przyrodniczego,

2) tworzy¢ jak najlepsze warunki dla realizacji zadan w sferze gospodarcze.

2. Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej wtadz samorzadowych sg;
1) efektywne zagospodarowanie i uzytkowanie przestrzeni,

2) ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego,

3) stymulacja dziatar sprzyjajacych rozwojowi gminy,

4) likwidacja barier rozwojowych, a takze tagodzenie i eliminowanie konfliktow.



3. Podstawami racjonalnego gospodarowania przestrzenig sa;

1) przepisy prawa,

2) plany zagospodarowania przestrzennego,

3) aktywna i skuteczna realizacja polityki przestrzennej,

4) mechanizmy i procedury podejmowania decyzji przestrzennych oraz instrumenty ich realizacji.

4. Zgodnie z obowigzujacym prawem podstawg formutowania lokalnej polityki przestrzennej jest
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Podstawg prawng do
sporzadzenia studium byta w 2000 r. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 21999 r. Nr 15, poz. 139 ze p6z. zmianami), za$ podstawg prawna do sporzgdzenia niniejsze]
zmiany studium jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6z. zmianami).

5. Studium nie jest przepisem gminnym, stanowi akt kierownictwa wewnetrznego wiadz
samorzadowych gminy. Oznacza to, Ze Rada Gminy uchwalajac studium i jego zmiang zobowigzuje
Wojta do dziatania w spos6b w nim okreslony. W tym sensie nie stwarza ono bezposrednich skutkow
prawnych dla mieszkancow, wiascicieli nieruchomosci, inwestorow, wywierajac istotne skutki
poérednie, jako ze WOjt, jako autor prawny studium wykonuje wiele dziatan, np. w sferze
zagospodarowama przestrzennego jest sporzadzajacym miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego i wydaje decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow i inne.
W dziataniach tych na mocy uchwaly Rady Gminy - Wojt zobowigzany jest do kierowania si¢
zawartymi w studium ustaleniami. Stosownie do wymagan okre$lonych w Ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, studium jest opracowaniem strategicznym i stanowi wykladnie
polityki przestrzennej Wojta, w odniesieniu do obszaru gminy w jego granicach administracyjnych,
wypracowang na podstawie zidentyfikowanych uwarunkowan, celow i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i na tle jego powigzan z otoczeniem.

6. Studium obowigzuje w obiegu wewnetrznym organu gminy i wigze je przy wydawaniu decyzj
administracyjnych i sporzadzaniu wytycznych koordynacyjnych dia planéw migjscowych. Studium jest
podstawg do:
1) ksztaltowania struktury przestrzennej gminy,
2) przygotowania prac nad sporzadzaniem plandw migjscowych,
3) postugiwania sig ustawami szczegélnymi z zakresu planowania przestrzennego,
4) prowadzenia wewnetrznej kontroli zgodnoéci planow miejscowych ze studium,
5) dziatalnoéci marketingowej poprzez wykorzystanie ustaler studium do opracowan promocyjnych.

7. Studium ma stuzyé koordynacji waznych dziatan dla realizacji przyjetych celow rozwoju. Ustalenia
wiazace Woijta przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego odnoszg
sig do:

1) ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego,

2) ochrony systemu przyrodniczego,

) uktadu stref polityki przestrzennej,

) systemu transportowego gminy oraz systeméw inzynieryjnych,

)

3
4
5) granic obszaréw zainwestowania gminy.



Zakres zmian studium:

l. STUDIUM - UWARUNKOWANIA
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. Ustalenia studium bez
zmian.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony. Ustalenia studium bez zmian.

3. Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Ustalenia studium bez zmian.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéliczesnej. Ustalenia studium
bez zmian.

5, Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia. Ustalenia studium bez zmian.

6. Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia.

6.1. Wprowadza si¢ w Studium, pkt. 16.. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Na terenie
opracowania nie odnotowano czynnikow stanowigcych potencjalne zagrozenie bezpieczenstwa
mieszkancow i jej mienia, do ktérych zaliczane sg: wystapienie powodzi oraz powstanie powaznej
awarii. Powazna awaria jest zdarzeniem polegajacym na emisji, pozarze lub eksplozji, ktore mogg
powstaé w ftrakcie procesu przemysfowego, magazynowania lub transportu substancji
niebezpiecznych.

7. Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy. Ustalenia studium bez zmian.
8. Stan prawny gruntow. Ustalenia studium bez zmian.

9. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych. Ustalenia
studium bez zmian. :

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
10.1. Wprowadza sig w Studium pkt. 17. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych: nie dotyczy ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze opracowania.

11. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych. Ustalenia
studium bez zmian.

12. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych.
Ustalenia studium bez zmian.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno-éciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami. Ustalenia studium bez
zmian.

14. Zadania stuzace realizacji ponadiokalnych celéw publicznych.

14.1. Wprowadza sie w Studium pkt 18.: Zadania stuzace realizacji ponadiokalnych celow publicznych.
Nie dotyczy ze wzgledu na brak programow zawierajacych zadania rzadowe, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach niniejszego
opracowania.

. STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

1.1. Wprowadza sie w Studium pkt 1, ppkt 1.1.: Tereny mieszkalnictwa niskiego (oznaczenie MN kolor
jasno brazowy) Preferowane sg obiekty zabudowy mieszkaniowe]j zwigzane z realizacjg osiedla
oraz inne obiekty i urzadzenia towarzyszace i gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowa
Wszelkie powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane Zzielenig,
Zielen (zwtaszcza o charakterze izolacyjnym i ostonowym) powinna zajmowac, co najmniej 50%
powierzchni kazdej nieruchomosci, do ktorej dany inwestor bedzie miat tytut prawny. Realizacja
nowego zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna uwzglednia walory
krajobrazowe panoramy miasta Jawora oraz Obnizenia Srodsudeckiego. W ramach  funkcji
podstawowej dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacych, w tym: zielen urzadzong, wody
ptynace $rodladowe, drogi publiczne oraz wewnetrzne, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne,
parkowania i garazowania, sportu i rekreacji.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny

wylaczone spod zabudowy:
2.1. Wprowadza sig ustalenia w Studium, pkt 1. ppkt 1.2, Przeznaczenie terenow:
1) MN - Tereny mieszkalnictwa niskiego; Tereny zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej w tym tereny usiug uzupelniajacych i zaplecza technicznego a takze zieleni
urzadzonej, wod plynacych; w zagospodarowaniu tych terenéw nalezy w maksymalnym stopniu
zachowac ich walory przyrodnicze i krajobrazowe.

2.2, Wprowadza sie ustalenia w Studium, pkt 6. ppkt 6.2, Przeznaczenie terenow:
1) KDG - Tereny drég publicznych gtéwnych; dopuszcza sie sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej;

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk. Ustalenia studium bez zmian.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej. Ustalenia studium bez zmian.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia studium bez
zmian.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

6.1. Wprowadza sie w Studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 19.: Obszary, na
ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym: Ustala sig
lokalizacje terenéw, na ktorych wystepuja lub bedq wystepowac inwestycje z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz inne zadania stuzace rozwojowi obszaru objetego zmiang studium.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i

ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1:

7.1. Wprowadza sie¢ w Studium pkt 20.. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadiokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania



przestrzennego wojew6dztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1. nie dotyczy
zmiany studium ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2oraz obszary przestrzeni publicznej:

8.1. Wprowadza si¢ w Studium pkt 21. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary
przestrzeni publicznej: nie wprowadza si¢ ustalen do studium zwigzanych z w/w obowigzkiem.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i niele$ne:

9.1. Wprowadza si¢ w Studium pkt 22: Wprowadza sig zapis: Obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne: Do objecia takimi planami
proponuje sie jednostki okreslone jako: Tereny mieszkalnictwa niskiego (symbol MN) oraz Tereny
drég publicznych gtéwnych (symbol KDG).

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej. Ustalenia studium
bez zmian.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych. Ustalenia
studium bez zmian.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sig w ztozu kopaliny filar ochronny:

12.1. Wprowadza sig, w Studium pkt 9., ppkt. 1.: Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sig w ztozu
kopaliny filar ochronny: nie dotyczy zmiany studium ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze
opracowania.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia

prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o

ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr

113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

13.1. Wprowadza si¢, w Studium pkt 23.. Obszary pomnikow zagfady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziafalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw byfych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271): nie dotyczy zmiany studium ze
wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania.

14. Obszary wymagajace przeksztaicen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

14.1 Wprowadza sig, w Studium pkt 24.. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji fub
rekultywacji: Wprowadza sie zapis: Dla obszaru oznaczonego symbolem MN mieszkalnictwa
niskiego zlokalizowanego na terenie bylej strzelnicy Armii Wojsk Radzieckich obowigzuje nakaz
przeprowadzenia rehabilitacji i deniwelacji terenu, umozliwiajgc wprowadzenie nowego ukfadu



komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Odpady
pomilitare znajdujace sie w tym obszarze nalezy zabezpieczy¢ oraz przefransportowac na
stosowne sktadowisko.

15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych:
15.1 Wprowadza sig, w Studium pkt 25.. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych: nie
wprowadza sie ustalen do studium dla terenéw zamknigtych okrelonych na rysunku studium.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie:

16.1. Wprowadza sie w Studium pkt 26.: Inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie: nie wyznacza si¢ obszarow problemowych na
terenie zmiany studium.



