UCHWALA NR XLVI1/308/10
RADY GMINY MECINKA

z dnia 30 wrzesnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zawartego w granicach dzialki nr 344 w MySlinowie.

Na podstawie art.18, ust.2, pkt 5 art.40 ust.1, art.41 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 22002 r. z pozniejszymi zmianami), art. 20 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z2003r
z posniejszymi zmianami) oraz uchwaly Rady Gminy Mecinka Nr XLII/269/10 z dnia 27 kwietnia 2010
roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zawartego w granicach dziatki nr 344 w Myslinowie; atakze po stwierdzeniu zgodnosci
7z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mgcinka
przyjetego uchwata Nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 r. z pézn. zm.
w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Megcinka”,

uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 344
w Myslinowie, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralnymi czesciami planu jest ninicjsza uchwata oraz nastgpujace zalaczniki do uchwaly:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykonany w skali 1:
1 000;

2) zatacznik nr 2 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej;

3) zatacznik nr 3 — okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie
jest obowiazkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717), zwanej dalej ustawa:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztaltowania;
2) obiekty ochrony débr kultury wspotczesnej;
§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia poszczegolnych terendw;
5) usytuowanie gtownej kalenicy budynkow;
§ 4. 1. Definicje poje¢ okreslonych w ustawic w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu
przyjetym w ustawie.
2. Tlekro¢ w dalszej czesci uchwaty uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,przeznaczenie terenu” — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;
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2) ,,podstawowe przeznaczenie terenu w granicach dziatki budowlanej planu” — jest to obowiazujace
przeznaczenie odnoszace si¢ do wiecej niz 51% powierzchni kazdej dziatki, lub wiecej niz 51%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw istniejacych i planowanych, potozonych w jej
granicach;

3) ,,przeznaczenie uzupehiajace” — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktére nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sg to ustalenia, ktére
okreslajg inne niz podstawowe przeznaczenie sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania,
z zastrzezeniem, iz ich realizacja moze nastapi¢ jedynie po potwierdzeniu w projekcie
zagospodarowania cafej dziatki mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego, zgodnie ze
szczegOtowymi ustaleniami okreslonymi w planie dla poszczegdlnych przeznacze;

4) , linie rozgraniczajace”- nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg okreslony na rysunku planu
ma charakter wiazacy albo linie orientacyjne, ktorych przebieg nie ma charakteru wigzacego;

5) ,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie moze przekroczyc
projektowana zabudowa kubaturowa;

6) ,teren”- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar, o okreslonej funkcji
i oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania;

7) ,usluga towarzyszaca” - nalezy przez to rozumie¢ ushige towarzyszaca zabudowie stuzacej
podstawowemu sposobowi uzytkowania terenu, niewymagajaca wydzielenia odrgbnego terenu
wylacznie przeznaczonego dla tej ushugi;

8) ustugi — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi o lokalnym zasiggu z wylaczaniem ustug celu publicznego,
niezaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktérych
uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odr¢bnymi nie przekracza swym zasiggiem granic
wlasnosci terenu, w tym terendw 1 obiektow stuzacych dziatalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,
¢) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) o$wiaty 1 nauki,

h) opieki spotecznej,

1) kultury, sztuki 1 rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej;

9) ,,wysoko$¢ zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc, liczong od poziomu wejscia na elewacji
frontowej budynku do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

10) ,,usytuowanie gléwnej kalenicy budynku” — nalezy przez to rozumie¢ okreslony na rysunku planu
kierunek przebiegu kalenicy lub kalenic dachu wczesci przekrywajacej gtowna bryle budynku
przeznaczenia podstawowego z tolerancja odchylenia ich do 150° w kazda strong.
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Rozdzial 2.
Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny zabudowy ustugowej i zieleni wydzielone liniami
rozgraniczajacymi.
2. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny, oznaczone symbolami:
1) U- tereny ustug,
2) ZL - tereny laséw,
3) R — tereny rolnicze;

3. Okreélone przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupetniajacych zgodnie z przepisami szczegdlowymi
uchwaty dla przeznaczenia uzupetniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz
warunkdéw §rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego.

4. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje urzadzen towarzyszacych na terenach zieleni urzadzonej wraz z ciggami pieszymi
i placami, w tym elementy matej architektury i urzadzenia sportowo rekreacyjne,

2) komunikacje, jako towarzyszaca dla wszystkich terendw, zwiazana z dojazdami w tym: drogi
wewnetrzne, dojazdy i dojécia oraz place manewrowe, ktore sa zgodne z przepisami odrgbnymi,

3) utrzymania istnicjacego sposobu uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem;

5. Obowiazek zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy uslugowej w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym.

§ 6. Zasady podzialéw nieruchomo$ci na dziatki budowlane, oraz ich scalania dla terenow
wyznaczonych niniejszym planem:
1. Dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okreslone w przepisach szczegolowych,
w przypadku:
1) wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,
2) wydzielenia dziatki gruntu znajdujacej si¢ pod budynkiem, niezbgdnej do prawidtowego korzystania
Z niego,

3) gdy wydzielenie nieruchomo$ci ma na celu poprawg warunkow zagospodarowania terenu dziatek
przylegtych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ wracjonalny sposob
zagospodarowa¢ zgodnie z ustaleniami planu;

2.Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°.

3. Dopuszczenie scalenia i taczenia nieruchomosci.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
dla terendéw wyznaczonych niniejszym planem:

1) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog publicznych 1 wewnetrznych,
znajdujacych si¢ na terenach przylegtych do obszaru opracowania;

2) obstuga w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty.
§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych, przemystowych, rolniczych,
komunalnych do wéd gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi;
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2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszezowych dla potrzeb zarzadcey terenu wyznaczonego w planie
oraz terenow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przed podjeciem dzialalno$ci na obszarach wyznaczonych w planie ustala si¢ obowiazek zdjgcia
warstwy prochniczej z czedci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

4) nakazuje sie utrzymanie we wlasciwym stanie oraz konserwacje istniejacych drzew znajdujacych sig
w strefie biologicznie czynnej, zgodnie z istnicjgcymi uwarunkowaniami oraz przepisami odrebnymi;

5) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomié
o tym wlasciwe shuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla inwestycji oddzialujacych na s$rodowisko, lokalizowanych na terenie Parku Krajobrazowego
,Chelmy” nalezy kazdorazowo uzyskaé warunki sporzadzenia raportu; natomiast na terenie
projektowanego obszaru ,,Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie” PLH020037 przed podjeciem
inwestycji nalezy dokona¢ oceny wplywu przedsigwziecia na gatunki roslin i zwierzat oraz siedliska
przyrodnicze jezeli przepisy odrgbne tego wymagaja;

7) dla ochrony Parku Krajobrazowego ,,Chetmy” obowiazuja zasady ochrony, jak w przepisach
odr¢bnych;

8) dla ochrony projektowanego obszaru ,,Natura 2000” obowigzuja zasady ochrony, jak w przepisach
odrgbnych;

9) dla terenu zewnetrznej ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia powierzchniowego w Przybkowie
dla miasta Legnicy obowiazuja zasady ochrony jak w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac natgzenia halasu dla
poszczegblnych przeznaczen terenu oraz dla terendw o roznych zasadach zagospodarowania, w tym: dla
obiektow realizowanych, mogacych zwigksza¢ zagrozenmie hatasem, nakazuje si¢ wyposazenie ich
w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej;

3. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiggu uciazliwoéci dla s$rodowiska prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej, do obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w jego obszarze
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
tymi uciazliwosciami; zasieg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wilasnosci
terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania, z wylgczeniem
lokalizacji inwestycji celu publicznego do ktorych stosuje si¢ przepisy odregbne.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw na odpady zmozliwosciq ich segregacji w obszarze
planu.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska kulturowego: zobowiazuje si¢ kazdego, kto
w trakcie prowadzenia robot budowlanych iziemnych odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem:

a) wstrzymad wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ ukryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli to nie jest mozliwe
Wojta Gminy Mecinka.

) Rozdzial 3. )
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 10. 1. Wyznacza sig teren o przeznaczeniu podstawowym: teren ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem U,

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
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1) catkowita lub cze$ciowa zamiang przeznaczenia podstawowego terenu, na inne przeznaczenie
ustugowe, w tym uslugi pensjonatowe, hotelarskie, o$rodek szkoleniowy.

2) przeznaczenie uzupetniajace w formie:
a) urzadzen towarzyszacych,

b) urzadzen komunikacji, w tym: drog wewnetrznych, dojazdéw i doj$¢ oraz placow manewrowych,
ramp, parkingu,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zieleni urzadzone;j.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ksztattowanie nowej zabudowy,
wtym parametry wskazniki, ksztalt bryly obiektow, formy dachu podporzadkowane parametrom
zabudowy historycznej miejscowosci znajdujacej si¢ w najblizszym otoczeniu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: w zakresie
materialow przekryé dachowych, nalezy zastosowa¢ material historyczny uzywany na terenie
miejscowosci, badz material rodzimego pochodzenia np.: dachowka, tupek, inne materiaty imitujace
pokrycie historyczne, zzakazem pokryé dachowych wtechnologii ~ blachy falistej oraz
dachéwkopodobnej oraz ptyty falistej bitumicznej.

5. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obicktow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ograniczenie wysokosci w przedziale od 7,5 do 10 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu;

2) ksztaltowanie dachéw o kacie nachylenia 40° do 45° wukladzie symetrycznym, w formie
dwuspadowej;

3) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu:

a) nieprzekraczalne linic zabudowy,

b) usytuowanie glownej kalenicy budynku.
4) utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej terenu, w ilosci 40 %;
5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 50 %;

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zapewnienie parkowania i garazowania w obrebie nieruchomosci dla potrzeb uzytkownikow w ilosci:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni zabudowy ustugowej;
b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych.

2) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki zgodnie z wydzielonym terenem oraz zgodnic
z ustaleniami ogo6lnymi.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny lasow, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZL.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszeza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakaz ~wprowadzania
komponowanych elementow zieleni wysokiej.
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4. Parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnos$ci zabudowy: zasady lokalizacji i ksztattowania
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ podziat, scalanie i faczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny rolnicze - oznaczone na rysunku
planu symbolem R.

1) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) powierzchniowe wody $rédladowe,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia, o ktérych
mowa w § 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §
9.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: calkowity zakaz zabudowy w tym zabudowy zagrodowej za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z infrastruktura, komunikacja.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady powigzania terenow objetych ustaleniami planu
z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) realizacja nowych obiektéw kubaturowych powinna si¢ odbywaé wytacznie po uprzednim uzbrojeniu
terenéw budowlanych w wymagane sieci infrastruktury, w powigzaniu z istniejacymi systemami
uzbrojenia technicznego;

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa od
tej zasady;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢:

a) realizacji urzadzen ielementow sieci uzbrojenia technicznego, na obszarze wiadania inwestora,
jako obiekty towarzyszace lub za zgoda wlasciciela terenu;

b) stosowania indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania sciekow.
2. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociagowej
za posrednictwem uzupetniajacego uktadu wodociagéw rozdzielczych;

2) sieci iurzadzenia zaprojektowaé i wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
zarzadce sieci;

3) budowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym studni.

3. Dla odprowadzania 1 unieszkodliwiania sciekéw ustala sig:
1) powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarne;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej;

3) sieci iurzadzenia zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
zarzadce sieci;

4) dopuszczenie:
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a) lokalizacji oczyszczalni przydomowych przy spelnieniu odpowiednich warunkéw wielkosci dziatki
i wymagan gruntowych w przypadku braku mozliwosci skoordynowania budownictwa z budowg
kanalizacji sanitarnej na terenach wyznaczonych w planie;

b) realizowania zbiornikéw bezodptywowych na terenach nie objetych siecia kanalizacji sanitarnej do
czasu wybudowania gminnego sytemu kanalizacji, po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje
si¢ podiaczenie obiektow do niej, a bezodptywowe zbiorniki podlegaja zagospodarowaniu zgodnie
z warunkami wydanymi przez zarzadcg sieci.

4. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;;

2) sieci iurzadzenia zaprojektowaé i wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
zarzadcg sieci.

5.Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow stalych ustala si¢: wywozenie odpadow zgodnie
'z warunkami odbioru oraz przepisami odrgbnymi oraz dostepna technologia.

6. Zaktada sic mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta z preferowaniem systemow
ekologicznych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ustugi telekomunikacyjne zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez zarzadcg sieci.

Rozdzial 4.

§ 14. Plan ustala stawkg procentowa o wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodplcj/
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVII/308/10
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 wrzesnia 2010 r.

Zalacznikl pdf

zalacznik 1-308-10

Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVII/308/10
Rady Gminy Mg¢cinka
z dnia 30 wrzesnia 2010 1.

Zalacznik2.pdf

Zalacznik 2-308-10

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII/308/10
Rady Gminy Mecinka
z dnia 30 wrzesnia 2010 1.

Zalacznik3 pdf

Zalacznik 3-308-10
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