UCHWALA NR XLIX/318/10
RADY GMINY MECINKA

z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
esadniczych w obrebie Chroslice i Mecinka w Gminie Mecinka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity , z p6zn. zm.), art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) oraz uchwaty Nr
XXXI/194/09 Rady Gminy Mecinka z dnia 29 maja 2009 r., o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw osadniczych w obrebie Chroslice i Mecinka w Gminie
Mecinka , po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mecinka przyjetego uchwatg Nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca

2001 1. z pézn. zm , uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw osadniczych
w obrebie Chroslice i Mecinka w Gminie Mecinka.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zalaczniki:
1) nr 1-7 — rysunki zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek ,.F, G w skali 1
1000;
2) nr 8 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,

3) nr 9 — okreflenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania.

3. Zalaczniki nr 8 i nr 9, o ktdrych mowa w ust. 2 nie stanowia ustalefi planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastepujace elementy, ktérych okrelenie jest
obowigzkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa;

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania;
2) obiekty ochrony débr kultury wspotczesne;.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia poszczegolnych terenu zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu wyrézniajacy go sposrdd innych terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy
5) strefa ochronna od stanowiska archeologicznego
6) obiekty zabytkowe znajdujace sie w ewidencji zabytkow
7) granice strefy "K" ochrony krajobrazu,
8) granica Parku Krajobrazowego "Chetmy™"

9) granica terenu gérniczego,
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10) linia energetyczna sredniego napigcia 20 kV wraz ze strefa ochronna,
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. Ilekro¢ w dalszej czesci uchwaly stosuje sie okreélenia:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia pofaci oraz zachowane;j
symetrii ich ukladu;

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania terenu;

3) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sposob uzytkowania terenu, obejmujacy
min. 51 % powierzchni dziatki budowlanej oraz min. 51 % powierzchni uzytkowej obiektéw istniejacych
1 projektowanych; '

4) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

5) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie rozgraniczajace tereny oréznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg okrelony na rysunku planu ma
charakter wiazacy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowe;j;

7) odpowiednie zagospodarowanie - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie zagospodarowanie mas ziemi, w tym
warstwy prochniczej, oraz wykorzystanie jej po zakoficzeniu realizacji elementow komunikacji, infrastruktury
technicznej oraz obiektow kubaturowych, przy ksztaltowaniu przestrzeni biologicznie czynnych;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym przeznaczeniu,
oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania,

9) terenach wyznaczonych dla parkowania - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu, na
terenie ktorym dopuszczane jest parkowanie nie zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, shuzacym innej
nieruchomosci, w celu spelienia wymaganej planem iloéci miejsc parkingowych

10) trwaly obiekt kubaturowy — nalezy przez to rozumieé budynek lub obiekt trwale zwiazany z gruntem oraz
- posiadajacy przegrody zewnetrzne niezwigzane z komunikacja oraz infrastruktura, techniczna;

11) tymczasowe zagospodarowanie — nalezy przez to rozumieé dotychczasowy sposdb korzystania z terenu, do
momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

12) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki Zycia mieszkancow lub
stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wod i gleby, hatas, wibracje,
promieniowanie niejonizujace i inne;

13) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumieé obickty iurzadzenia techniczne Zwigzane
z funkcjonowaniem sieci komunikacyjnych i uzbrojenia technicznego;

14) ustuga towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ ustuge towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu terenu,
nie wymagajaca wydzielenia odrgbnego terenu, wylacznie przeznaczonego dla tej ushugi;

15) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi o lokalnym zasiegu, niezaliczane do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktérych uciazliwo$é mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi nie przekracza swym zasiegiem granic wiasno$ci terenu, oraz nie wymagajacych stalej obstugi
transportowej pojazdami o nonosci powyzej 3,5 t, w tym terenéw i obiektéw stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m2 ,

b) gastronomii, '

¢) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego 1 odnowy biologicznej,
d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty 1 telekomunikacji,

g) oswiaty i nauki,
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h) opieki spoteczne;j,

1) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacii,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) drobuych ustug rzemieslniczych takich, jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ushagi
naprawcze sprzgtu codziennego uzytku, z wylaczeniem napraw samochoddw i motocykli;

16) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku- nalezy przez to rozumieé okreslony kierunek glc';wnej kalenicy
budynku wskazany na rysunku planu, ktéra to powinna by¢ usytuowana prostopadle lub réwnolegle do
kierunku drogi publicznej z mozliwoscia korekty odchylenia do 15° w kazda strone,

17) wlasciwy stan drzew — nalezy przez to rozumieé dbato$¢ o stan biologiczny poszczegdlnych drzew ze
szczegOlnym uwzglednieniem obiektow reprezentatywnych w danych skupiskach drzew.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny, wydzielone liniami rozgraniczajacymi.

2. W obszarze objgtym planem wydziela sie tereny o przeznaczéniu podstawowym, zwiazanym z zabudows
mieszkaniowa, oznaczone nastepujacym symbolem: GMN, FMN- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

3. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny zabudowy ushugowej, oznaczone symbolami: U- tereny
zabudowy ustugowej;

4, W obszarze objetym planem wydziela sig tereny zieleni oraz wéd oznaczone symbolem:
1) WS - tereny wéd powierzchniowych §rédladowych
2) ZI- tereny zieleni izolacyjne;.
5. W obszarze objetym planem wydziela sig tereny komunikacji 1 infrastruktury, oznaczone symbolami:
1) KD - tereny drog publicznych, w tym: Z — zbiorcze, L- lokalne, D — dojazdowe
2)KDW - tereny drog wewnetrznych
6. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny rolne, oznaczone symbolami: R- tereny rolnicze

7. Okredlone przeznaczenie dla terendw wskazuje przeznaczenie podstawowe oraz ustalony sposéb ich
uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia uzupelniajacego dla przeznaczenia podstawowego, bez
zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

8. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszacych na terenach zieleni urzadzonej wraz z ciggami pieszymi
iplacami, w tym elementy matej architektury i urzadzenia sportowo rekreacyjne.

9. Dopuszcza si¢ zielen oraz komunikacje, zwiazang z dojazdami, dojsciami, parkowaniem i garazowaniem
jako przeznaczenie uzupelniajace dla wszystkich wyznaczonych w planie terendéw.

10. W granicach linii rozgraniczajacych drég zakazuje sie realizacji trwalych obiektow kubaturowych
niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowyim.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenéw
wyznaczonych niniejszym planem:
1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna za posrednictwem sieci drog publicznych 1 wewnetrznych, o parametrach
technicznych okreslonych w § 15, 16 niniejszej uchwaty;
2) ustala sie zapewnienie parkowania i garazowania w obrebie nieruchomoscei dla potrzeb wiasnych mieszkatcow
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 17, niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takiej mozliwoéci — na
terenach w tym celu wyznaczonych za zgoda wiasciciela lub zarzady parkingu;

3) ustala si¢ obstuge w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty.
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§ 6. 1. Ustala si¢ zasady podziatdéw nieruchomosci na dziatki budowlane, oraz ich scalania dla terendw
wyznaczonych niniejszym planem:

1) zgodno$¢ z przepisami odrebnymi;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek zgodnie z wielko$ciami okreslonymi w Rozdziale 3, dla
poszczegblnych terendw;

3) dopuszcza sie wydzielenie dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt. 2, w przypadku:
a) wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia dziatki gruntu znajdujacej si¢ pod budynkiem, niezbednej do prawidlowego korzystania
Z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu dziatek
przylegtych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie niedajacych sie wracjonalny sposob
zagospodarowal zgodnie z ustaleniami planu;

4) kat polozenia granic dziatek wstosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszezalnym
odchyleniem nie wiekszym niz 30°;

5) szerokos¢ wydzielanych dzialek, mierzona na granicy przylegajacej do drogi publicznej oraz drogi
wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
powinna by¢ mniejsza niz 20 m;

6) dopuszcza sie minimalna szerokos¢ dziatki 5m oraz inny kat polozenia granic dzialek w przypadkach
uzasadnionych skrajnym potozeniem dziatki przy drogach z placem do zawracania;

7) dopuszcza sie faczenie oraz scalenia nieruchomosci.
§ 7. Ustala sig¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje szylddw reklamowych, tablic i plansz informacyjnych, na ogrodzeniach dzialek oraz
na budynkach zwiazanych z dziatalnoscia prowadzona wobrebie terenu, wilosci jednego nosnika
reklamowego na kazda z dziatek budowlanych,

2) wyklucza sie stosowanie:
a) tworzyw sztucznych typu siding w elewacjach budynkdw projektowanych,

b) kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych
w projektowanych budynkach

3) ustala sie nastgpujace parametry dla ogrodzen przyleglych do drég publicznych:
a) maksymalna wysokos¢ — 2,30 m;
b) azurowos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 30% dla pojedynczego przesta;
c) dopuszeza si¢ w ogrodzeniach posesji stosowanie elementdw prefabrykowanych wylacznie do budowy
shupow 1 podmurdwek; :
4) obowiazek harmonijnego wkomponowania szafek przytaczeniowych przy spelnieniu nastepujacych kryteriow:
materiatu, wielkosci, lokalizacji;

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zwigzanych zkomunikacjy oraz
infrastrukturg techniczna;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych, przemystowych, rolniczych, komunalnych do
wod gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadey terenu wyznaczonego w planie oraz
terendw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ utrzymanie we whasciwym stanie oraz konserwacje istniejacych drzew znajdujacych sie w strefie
biologicznie czynnej, zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami oraz przepisami odrebnymi;
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5) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw rolin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ o tym
wiasciwe stuzby, zgodnie z przepisami odrebnymi

6) dla inwestycji oddziatujacych na Srodowisko, lokalizowanych na terenie proponowanej otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Chetmy” nalezy kazdorazowo uzyskac warunki sporzadzenia raportu;

7)dla ochrony otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chelmy” obowiazuja zasady ochrony, jak w przepisach
odrebnych;

8) dla ochrony i ksztaltowania systemu zieleni w otulinie ciekéw wodnych obowiazuje: w uzasadnionych
przypadkach, po uzgodnieniu, dopuszczenie wycinania istniejacych drzew i krzewéw wzdhiz ciekéw wodnych,
zakaz prowadzenia bez uzgodnienia robot ziemnych i melioracyjnych;

9) dla ochrony wod plynacych obowiazuje: zapewnienie przez wiasciciela utrzymywania w nalezytym stanie
technicznym koryt ciekéw naturalnych oraz kanatéw, dbatosé o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego wéd,
regulowanie stanu wod lub przeptywdw w ciekach naturalnych oraz w kanatach, stosownie do mozliwosci
wynikajacych ze znajdujacych si¢ na nich urzadzen wodnych oraz warunkéw hydrologicznych, zapewnienie
swobodnego sptywu wdd powodziowych.

2. Ustala sie nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac natezenia hatasu dla poszezegdlnych
przeznaczefi terenu oraz dla terenéw oréznych zasadach zagospodarowania, wtym: dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami FMN, GMN- jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrebnych;

3. Dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw na odpady z mozliwoscig ich segregacji w obszarze planu.
§ 9. 1. Ustala sig zasady ochrony srodowiska kulturowego:

1) plan ustala dla strefy ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego miejscowodci - obejmuje tereny krajobrazu
integralnie zwiazanego z zespolem zabytkowym oraz znajdujace si¢ w jego otoczeniu; dla strefy tej plan ustala
nastepujace zasady ochrony srodowiska kulturowego 1 ksztaltowania zabudowy:

a) restrukturyzacje i utrzymanie zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z czesciowym
ich odtworzeniem;

b) ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem;

c) ochrone form i sposobu uzytkowania terenu jak: roziogi pot, uklad drog, miedz, zadrzewien $rdédpolnych,
alej, szpalerow, groblo, przebiegu ciekéw wodnych;

d) wymagane jest uzyskanie pozytywnej pisemnej opinii Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow,
Delegatura w Legnicy odnosnie nowych inwestycji;

e) nowa zabudowe poddal szczegélnym rygorom odnosnie gabarytow isposobow ksztaltowania bryly
nawigzujacej do historycznej zabudowy wsi, formy ipokrycia dachéw z zastosowaniem tradycyjnych

materialéw budowlanych, wyklucza si¢ stosowanie kolumn o przekroju kota welewacjach nowych
budynkéw; ‘

f) w zakresie materialow elewacyjnych, stosowanie materiatéw tradycyjnych takich jak tynk, drewno, kamien,
elewacja ceramiczna typu cegla klinkierowa lub inne imitujace powyzsze w zakresie kolorystyki i faktury;
zakazuje si¢ stosowania przy ksztaltowaniu elewacji, bali drewnianych, blachy trapezowej lakierowane;,
tworzyw sztucznych typu siding.

2) zobowiazuje si¢ kazdego, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych odkryt przedmiot, co do
ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem:

a) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ uvkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych §rodkéw ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli to nie jest mozliwe Wojta
Gminy Mecinka;

3) ustala si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu. Zakres ich ochrony dotyczy:

a) nakaz zachowania pierwotnych:
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- proporcji bryty, uksztattowania i formy dachu,

- cech uktadu iwystroju elewacji m. in.. balkonow, gzymséw, opasek okiennych, paséw dzielacych
elewacje,

- podzialéw stolarki okiennej, dla ktérej w przypadku konieczne] wymiany, stosowaé nalezy pierwotne
podziaty;

b) w zakresie materiatdw przekry¢ dachowych, nalezy zastosowaé materiat historyczny uzyty w danym
obiekcie, badz material rodzimego pochodzenia np.: dachdéwka, tupek, zzakazem pokry¢ dachowych
w technologii blachy falistej oraz dachéwkopodobnej, plyty faliste bitumiczne.

¢) dopuszczenie rozbudowy iprzebudowy zabytkow nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkdéw, pod warunkiem uzyskania dla planowanej inwestycji pozytywnej opinii wiasciwych stuzb
ochrony zabytkow.

4) w obszarze opracowania znajduje sie strefa ochronna od stanowiska archeologicznego nr 3/17/80-19 §lady
osadnictwa — kultura tuzycka,

5)w obrebie strefy ochronnej od stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, wzwiazku ztym nalezy przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe (a dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe przed realizacjg inwestycji)
uzyskaé¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw mna przeprowadzenie ziemnych robdt
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére podlegaja na przeprowadzeniu
wyprzedzajacych ratowniczych badan zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
FMN, GMN, GMN1, GMN2, GMN3, GMN4.

2. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem:

1) wprowadzania ustug jako przeznaczenie uzupeniajace nieprzekraczajacych 50% powierzchni uzytkowe;
zabudowy oraz z wykluczeniem dzialalno$ci ucigzliwych

2) ustug towarzyszacych, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnosei uciazliwych
na terenie oznaczonym symbolem GMN3;

3) przeznaczenia uzupehiajacego:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia komunikacji, w tym: dojazdy i dojscia oraz place manewrowe,
¢) postoju 1 garazowania samochoddéw osobowych,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ porzadkowanie gospodarki
cieplnej, wramach budowy nowych systeméw grzewczych oraz prac modernizacyjnych, poprzez preferowanie
paliw i systemow ekologicznych;

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) nakaz stosowania:
a) wysokosci zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:
- GMN2- od 7,5 do 9 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu

- GMN, FMN, GMN3, GMN4 - od 9 do 11 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu;

- GMNI, - od 12 do 14 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
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b) dachéw stromych, symetrycznych w formie:

- dwuspadowej, o jednakowym nachyleniu pofaci w zakresie od 40° do 45° dla terendw oznaczonych
symbolem GMN, GMNT1, GMN3, GMN4, FMN, w ukfadzie kalenicowym;

- dwuspadowe lub wielospadowej w tym kopertowe oraz naczotkowe o jednakowym nachyleniu potaci
w zakresie od 35° do 45° dla terenu oznaczonego symbolem GMN2,

¢) jednakowego pokrycia dachéw ikata nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych wraz
7 garazem,

d) zakaz stosowania dachdw o mijajacych sie kalenicach;

e) nieprzekraczalnej dlugosei elewacji frontowych budynku mieszkalnego do 20 m,
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) wyznacza si¢ usytuowanie gidwnej kalenicy budynku zgodnie z rysunkiem’ planu;

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektéw gospodarczych towarzyszacych
przeznaczeniu podstawowemu, w tym garazy.

5) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ilosci 50% powierzchni
dzialki budowlane;,

6) ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej- nie wiecej niz
40%,

7) dopuszcza sie podziaty, taczenia i scalenie nieruchomosci na nastepujacych zasadach i warunkach: minimalna
powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1200 m2.

5. Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ stosowanie elementéw prefabrykowanych do budowy shupdéw i podmuréwek
w ogrodzeniach posesji;

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny: zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U.
2. Przeznaczenie terenu — zabudowa usiugowa, z dopuszczeniem:

1) wymiennosci czesciowej lub catoSciowej podstawowego przeznaczenia na przeznaczenie okrelone, jako
magazynowe, sktadowe;

2) przeznaczenia uzupeiniajacego:
a) mieszkaniowego stuzacego obstudze funkcji podstawowe]j w ilo$ci nie wiekszej niz 20% terenu;
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia komunikacji, w tym: drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia oraz place manewrowe, rampy,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ porzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach budowy nowych systeméw grzewczych oraz prac
modernizacyjnych, poprzez preferowanie paliw i systemdw ekologicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie przeznaczenia mieszkalnego jedynie zprzeznaczeniem ushigowym lub
magazynowym;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: nie ustala si¢ nakazéw, zakazéw dopuszcezen lub
ograniczen.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) ustala sie wysoko¢ nowej zabudowy - do 14 m, liczonej do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
2) ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej— nie wiecej niz
50%,
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3) nakazuje sie stosowanie dachéw stromych, w formie dwuspadowej iwielospadowej, o nachyleniu potaci
w zakresie od 40° do 45°, za wyjatkiem obiektow budowanych o powierzchni zabudowy powyzej 300m 2;

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plamy;
5) zakaz stosowania dachow o mijajacych sie kalenicach;

6) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej wilosci 30% powierzchni
dzialki inwestycyjnej;

7) dopuszcza si¢ podziaty, taczenia i scalenia nieruchomosci na nastgpujacych zasadach i warunkach: minimalna
powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1200 m2.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dopuszcza sie stosowanie elementéw prefabrykowanych do budowy stupdéw i podmurdwek
w ogrodzeniach posesji od strony drég publicznych;

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami Z1,
2. Przeznaczenie terenu- zielen urzadzona, z dopuszczeniem:
1) drég publicznych;
2) budowy obiektow stuzacych wypoczynkowi i rekreacii;
3) budowy ciagdw pieszych oraz sciezek rowerowych i zagospodarowania sportowo- rekreacyjnego;
4) przeznaczenia uzupeiniajacego:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia komunikacji, w tym: dojscia oraz place manewrowe,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) o$wietlenie terenu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody. ikrajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ wprowadzenie elementéw
zieleni wysokiej.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dopuszcza si¢ budowe obiektdw matej architektury, takich jak: wiaty, tawki, pergole, mury oporowe;

2) dachy o kacie nachylenia 10° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej; dla
dachéw mansardowych lub o ksztalcie fukowym parametr ten nie obowiazuje;

3) ustala si¢ wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej
niz 30%,

4) ustala sig wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 25%;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uZzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz stosowania obiektoéw matej architektury oraz o$wietlenia o jednolitym wzorze na wydzielonym
planem terenie zieleni urzadzonej parkowe;.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS.

2. Przeznaczenie terenu- tereny wod powierzchniowych srodladowych z dopuszezeniem:
1) budowy urzadzen i obiektow wodnych zwiazanych z retencja;
2) przeznaczenia uzupeiniajacego:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona, przywodna.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych elementow zieleni, dla zachowania ciaglosci korytarzy ekologicznych;
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2) zakazuje si¢:
a) wykonywania czynnosci mogacych utrudnié ochrong przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terendw, skladowania materiatéw i wykonywania innych robdt, z wyjatkiem
zwiazanych z regulacja i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych;

¢) uszkadzania darniny lub innych umocnien.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ calkowity zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem zbiornikéw
wodnych,

2) zakazuje si¢ wprowadzania trwalego zainwestowania, w tym ogrodzen, w odlegtosci 1,5 m od lustra wody.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym: rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem
R.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: catkowity zakaz zabudowy w tym zabudowy zagrodowe;.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych:
1) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;
2) zbiorezych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL2;
3) dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem KDD

2. Przeznaczenie terenu - tereny drog publicznych: zbiorczych, lokalnych, dojazdowych z dopuszczeniem
przeznaczenia uzupeiniajacego:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, o§wietlenie terenu;
2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ zachowanie irozbudowe
liniowych elementdéw zieleni wysokiej, wtym szpaleréw ialei, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdow. ‘

4. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) nakazuje sie dostosowanie ciaggéw pieszych drég do potrzeb 0séb z rdéznego typu niepetnosprawnoscia;
2) dopuszcza sie podziaty, taczenia i1 scalanie nieruchomosci.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ budowe nowych elementéw ukiadu komunikacyjnego wraz zkompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi;

2) dopuszcza sie:

a) korekty linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych wynikajacych z projektéw technicznych budowy
1 modernizacji drég z zakazem ich zwezania

b) w liniach rozgraniczajacych drog budowe obiektow komunikacji pieszej i rowerowe;;

¢) w liniach rozgraniczajacych drég realizacje urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji - zatok, parkingdw,
zieleni, elementdéw matej architektury i tablic reklamowych;

3) ustala si¢ utrzymanie drég zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku zmiany planu;
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§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Przeznaczenie
terenu - tereny drog wewnetrznych z dopuszczeniem przeznaczenia uzupelniajacego:

1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;;
3) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakazuje sie zachowanie irozbudowe
liniowych elementéw zieleni wysokiej, w tym szpalerdw 1ialei, oile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdow.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej: dopuszcza sie
specjalne rozwiazania, stuzace oswietleniu przestrzeni publicznych oraz obiektow architektury.

4. Parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nakazuje si¢ petne dostosowanie przestrzeni dla potrzeb
0sob z réznego typu niepeinosprawnoscia.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie okresla sie nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1y nakazuje si¢ budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz zkompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury, w liniach rozgraniczajacych drog;

2) ustala sie utrzymanie drdég w minimalnej szerokosci 8 m.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

§ 17. 1. Ustala sie wprowadzenie ciagdw pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze na
terenach zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ koniecznos¢ zachowania normatywnych tréjkatéw widocznosci na skrzyzowaniach drég,
oznaczonych symbolami, KDZ, KDL2 i KDD.

3. W obrebie zainwestowanych terendéw wymaga sie¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych na poszczegdlnych dzialkach budowlanych w ilosci zapewniajacej wiasciwa obstuge uzytkownikéw
i zatrudnionych, ponadto ustala si¢ nastepujace wskazniki:

1)2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolami FMN, GMN, GMN1, GMN2, GMN3, GMN4;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m2 powierzehni uzytkowej ustugowey;

3) w przypadku realizacji kilku przeznaczen na jednej dzialce budowlanej, miejsca postojowe nalezy sumowaé
ustalajac ich ilo$¢ odpowiednio do wskaznikéw okreslonych w pkt 1, 2.

Rozdziatl 5.
Zasady powiazania terenéw z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego

§ 18. 1. Ustala sie nastepujace ogoélne zasady powiazania terenéw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) realizacja nowych obiektéw kubaturowych powinna sig odbywaé wytacznie po uprzednim uzbrojeniu terenow
budowlanych ~w wymagane sieci infrastruktury, wpowiazaniu zistniejacymi systemami uzbrojenia
technicznego;

2) proj ektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzié w obrebie linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych, i1 gléwnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwa od tej zasady;

3) sieci iurzadzenia zaprojektowa¢ iwykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce
sieci;
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2. Dla zaopatrzenia w wode ustala sig: powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z ukladem magistralnym
gminnej sieci wodociagowe] za posrednictwem uzupelniajacego uktadu wodociaggow rozdzielczych,
zaopatrywanych zujecia gminnego oraz stacji uzdatniania potaczonych w system zamknigty, do czasu
wybudowania powyzszego systemu dopuszcza sie stosowanie wiasnych ujgé wodny;

3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowo-gospodarczych, komunalnych, ustala sie:
1) powiazanie terendéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej;

3) dopuszczenie realizowania zbiornikéw bezodptywowych na terenach nie objetych siecia kanalizacji sanitarnej
do czasu wybudowania gminnego sytemu kanalizacji, po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢
podiaczenie obiektéw do niej, a bezodptywowe zbiorniki podlegaja zagospodarowaniu zgodnie z warunkami
wydanymi przez zarzadcg sieci.

4. Dla odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow gospodarczych,
w granicach wiasnosci; dopuszcza si¢ powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z projektowanym
uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;

2) obowigzek podczyszezenia zanieczyszczonych wod opadowych zterenow utwardzomych, przed
odprowadzeniem ich do kanatéw wdd opadowych;

3) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji przy uwzglgdnieniu zasad ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego.

5. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow statych ustala sie:
1) wywozenie odpadéw zgodnie z warunkami odbioru, przepisami odrebnymi oraz dostgpng technologia;

2) nalezy zapewnié miejsca na pojemmiki i1kontenery stluzace do czasowego gromadzenia odpaddw stalych
Zy zap ¢ d poj Iy go gt p
w sposob umozliwiajacy segregacje odpaddw.

6. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych Zrédet ciepla, przy
stosowaniu sprawnych, ekologicznych systemoéw grzewczych;

7. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢: budowe rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z wnioskami przysztych
odbiorcow gazu.

8. Dla zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami napowietrznymi i podziemnymi;

2) rozbudowe ibudowe nowych linii energetycznych kablowych, $redniego iniskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych;

3) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dzialek Smx6m z mozliwoscia dojazdu do drogi
publicznej;

4) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa.
9. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupelniajacego systemu sieci telefonicznej
powiazanej z istniejacym systemem telekomunikacji.

Rozdzial 6.

§19. Ustala sie stawke procentows shizaca naliczaniu oplaty w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terendw objetych planem, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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20101029-XLIX-318-10-nr3

Zaktacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLIX/318/10
Rady Gminy Mecinka

z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik4 jpg

20101029-XLIX-318-10-nr4

Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XLIX/318/10
Rady Gminy Mecinka

1d: TOKYQ-KIWMI-MLJCB-DTOBA-NJOY V. Podpisany
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z dnia 29 pazdziernika 2010 1.

Zalacznik5.jpg

20101029-XLIX-318-10-nr5

Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XI.IX/318/10
Rady Gminy Mecinka

z dnia 29 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik6.jpg

20101029-XLIX-318-10-nr6

Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr XIL.IX/318/10
Rady Gminy Mecinka

z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik7 jpg

20101029-XLIX-318-10-nr7

Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr XLIX/318/10
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik8.doc

20101029-XLIX-318-10-nr8

Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr XLIX/318/10
Rady Gminy Megcinka
z dnia 29 pazdziernika 2010 1.

Zalacznik9.doc

20101029-XLIX-318-10-nr9
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