Uchwata Nr V/30/2007

Rady Gminy Mecinka
z dnia 26 marca 2007 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wwdzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy kktinka.

Na podstawie art. 4 i art. 21 ust.pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiengni o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 zzp6zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1594&n. zm.)
uchwala si:

Zasady wynajmowania lokali
wchodz gcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy M ecinka

Rozdziat |
Postanowienia ogolne.

81.

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowaniallak&észkalnych wchodgych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminyebnka i ustala kryteria wyboru osob, z ktérymi umow
najmu powinny by zawierane w pierwszej kolejs.

§2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nakey przez to rozumie ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiaKiedeksu cywilnego (Dz. U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266 z i@ zm.),

2) wojcie — naley przez to rozumieWojta Gminy Mecinka,

3) gminie — naley przez to rozumieGming M¢cinka .

8§3.

Wynajmupcym lokale mieszkalne jest Gminachinka, reprezentowana przez waojta gminy.



Rozdziat I
Zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Mcinka.

84,

1. Gmina wynajmuje lokale osobom fizycznym nie acgm zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, ktérych miejscem pobytu jest Gnihginka.

2. Przez miejsce pobytu, o ktorym mowa w ust. 1 raeusk przebywanie w sensie
fizycznym na terenie Gminy dtinka, przez okres co najmniej jednego roku.

85.

Wynajcie lokalu mieszkalnego na rzecz osOb spoza gminyemmasipi¢ wytacznie w
ramach zamiany lokalu mieszkalnego.
§6.

Lokale stanowjce mieszkaniowy zasob Gminyegklnka mog by¢ wynajmowane na czas
nieoznaczony.

Rozdziat IlI
Kryteria wyboru osoéb, ktérym b ¢dzie przystugiwat
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

8§7.

Pierwszéstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku stamgwin mieszkaniowy zasob

gminy przystuguje osobom ktore:

1) utracity mieszkanie w skutekddki zywiotowej , katastrofy , pgaru , itp.

2) nie posiadaj samodzielnego lokalu mieszkalnego i nie moraspokai potrzeb
mieszkaniowy w inny sposob,

3) mieszkag w lokalu , nie spetniacym wymogow lokalu przeznaczonego na staly pobyt
ludzi, okre&lonych w przepisach prawa budowlanego,

4) znajdup sig w trudnych warunkach materialnych.

88.

1. W rozumieniu niniejszej uchwaty za trudne waiunkterialne uzasadnigje wynagcie:

1) lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczonyzavea:

a) w przypadku osoby samotngedni mies¢czny dochdd brutto w okresie trzech méegi
poprzedzagych ztazenie wniosku o najem lokalu nie przekragegj150% najniszej
emerytury,

b) w przypadku rodzinyredni miestczny dochdd brutto w okresie trzech ngeyi
poprzedzagych ztazenie wniosku o najem lokalu nie przekragegj100% najniszej
emerytury na os@lw rodzinie,

2) lokalu socjalnego na czas oznaczonyzanst, :

a) w przypadku osoby samotngjedni mies¢czny dochod brutto w okresie trzech meeyi
poprzedzagych ztazenie wniosku o najem lokalu nie przekragegj75% najniszej



emerytury,

b) w przypadku rodzinyredni mies¢czny dochdd brutto w okresie trzech nmgeyi
poprzedzagych ztazenie wniosku o najem lokalu nie przekragegj50% najniszej
emerytury na os@lw rodzinie.

2. Za dochdéd uwan sk wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzamsk oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenia emerytialaetowe oraz na ubezpieczenia
chorobowe ok&onych w przepisach o systemie ubezpi@éczgotecznych, chybze
zostaly ja zaliczone do kosztow uzyskania przychodu.

3. Przez gospodarstwo domowe rozumgsgsispodarstwo prowadzone przez osoby stale
razem zamieszkage.

89.

1. Najemcami lokalu socjalnego mpg zostdé wytacznie osoby, ktorych potrzeby
mieszkaniowe nie zostaly zaspokojone, spetn@jeden z pouszych warunkow:

1) bezdomne,

2) nie posiadage tytutu prawnego do lokalu, a w szczegétno
a) opuszczafre zakilady karne,
b) kdace petnoletnimi wychowankami opuszcgajmi Domy Dziecka lub inne placowki

opiekaczo-wychowawcze,

2. W przypadku orzeczeniadowego ustalagego uprawnienie do lokalu socjalnego,
umow hajmu zawiera siw pierwszej kolejngci o ile lokal taki gmina posiada,

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sia okres co najmniej 1 roku, lecz niezdj
niz na dwa lata.

ROZDZIAL IV
Zasady posgpowania
przy ubieganiu sk o lokal z zasobow mieszkaniowych gminy.

§10.

1. Wynagcie lokalu mieszkalnego kdorazowo poprzedza zenie wynajmujcemu
uzasadnionego wniosku o najem lokalu.

2. Wnioski zt@one na wgcej niz jeden rodzaj lokalu mieszkalnego lub nie dlapce
rodzaju lokalu nie é&da rozpatrywane.

3. Whnioskodawca jest zobawany do niezwlocznego zawiadamiania wynapoego o0
istotnych zmianach mggych wptyw na realizagjjego wniosku.

§11.

Sktadajcy wniosek o wynajem lokalu zobaygany jest do udokumentowania dochodu, jaki
przypada na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

8§12.

1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w przeasbig@ zawierania umow najmu na czas
nieoznaczony i na najem lokali socjalnych wojt pay® Spotecza Komisje
Mieszkaniov.



2. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskdw 0 zage umowy najmu na czas
nieoznaczony i na najem lokali socjalnych, z uwdgieniem kryteriow okrdonych w
niniejszej uchwale.

3. W oparciu o opiri Komisji wojt zawiera umow najmu.

§13.

Bez zachowania trybu olglenego w 812 mag by¢ zawierane umowy najmu z osobami
pozbawionymi mieszkaw wyniku zdarzenia losowego.

Rozdziat V
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§14.

Wojt zapewnia wynagie lokalu zamiennego najemcom mieszkgin w budynkach lub
lokalach przeznaczonych do remontu kapitalnegts o rozbiérki lub modernizacji oraz
wykwaterowania ze wzgtlu na inne cele i inwestycje.

§15.

1. Wojt maze dokondé zmiany lokalu na lokal wolny najemcom, ktorzy zajm lokale
mieszkalne nie dostosowane do potrzeb wynadsaih z warunkéw zdrowotnych,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskinsolty te mog wnioskow#& o
zawarcie umowy najmu na inny lokal, w ktérym utrieshie nie kdzie wysgpowa.

2. Na wylkczny wniosek najemcy, gdy przemawiaga tym jego warunki spoteczno-
ekonomiczne, umowa najmu na lokal uzyskany w drosizajemnej zmiany, me by
zawarta take wtedy, gdy w wyniku zmiany, na ospliprawnion bedzie przypada
mniej niz 5 nf powierzchni 4cznej pokoi.

3. Odmowa udzielenia zgody na zamjdokalu mae nasipi¢ w przypadku, gdyby zamiana
spowodowataby naruszenie obamijacych przepiséw lub istotne pogorszenie warunkéw
mieszkaniowych osob zajmagjych lokal.

§16.

Na wniosek najemcy wojt nie dokona zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni

uzytkowej, w przypadku, gdy :

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego erapry do otrzymania dodatku
mieszkaniowego ze wzglu na ponad normatywrmpowierzchng uzytkowa,

2) najemca ubiegaesd zmiar na lokal o niszym standardzie.



Rozdziat VI

Zasady posgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalpo wyprowadzeniu

1)

2)

2.

sie badz smierci najemcy
8§17
Ustalenie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnegaenmasipi¢ na rzecz:

0s6b pozostatych w lokalu bez tytutu prawnego smierci gtbwnego najemcy, na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, tj. amatka nie kdacego wspdétnajemclokalu,
dzieci najemcy i jego wspotmainka, inne osoby wobec ktorych najemca byt olaamy
do swiadczeé alimentacyjnych , oraz osoba ktéra pozostawaltytakie we wspdlnym
pozyciu z najeme, jezeli zamieszkiwaty z najemon tym lokalu do chwili jegémierci.

0s6b pozostatych w lokalu mieszkalnym po wyprdzemiu s¢ gtdbwnego najemcy, tj.
matzonek nie kdacy wspotnajemg lokalu, dzieci najemcy i wspotmainka, wsgpni,

zstpni, rodzéstwo, osoby wobec ktérych najemca byt obgainy do swiadcze

alimentacyjnych - wspdlnie zamiesziey z gtdbwnym najemg do chwili jego
wyprowadzenia si

Kryteria ustalenia tytutu prawnego:

a) wymagany wiek petnoletniai

b) brak tytutu prawnego wnioskodawcy i jego wspoétmoaka do innego lokalu
mieszkalnego,

c) fakt zamieszkiwania wspdlnie z najemavinien by poparty @wiadczeniami
administratora,

d) faktyczne zamieszkiwanie z najedo chwili jego$mierci, ladz wyprowadzenia
przez okres co najmniej 5 lat poparte zameldowaniem

e) biezace regulowanie nalosci zwiagzanych z wynajmem przedmiotowego lokalu.

§18.

Najemca pozbawiony tytutu prawnego do lokalu natedkuvypowiedzenia umowy z powodu
zalegiéci czynszowych, mge wnioskowd o0 ponowne zawarcie umowy najmu, w
przypadku catkowitej sptaty zoboazian.

1.

Rozdziat VII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 nf

§19

Wolne lokale o powierzchni przekracgaj 80nf nalezace do mieszkaniowego zasobu
gminy mog by¢ oddawane w najem po uprzednio przeprowadzonym tgqe
publicznym.

Podstaw zawarcia umowy najmu lokali, o ktéorych mowa w lidteda stawki czynszu
uzyskane w drodze przetargu, przez @sobgrywapca przetarg.

Stawk wywotawcz czynszu za 1fn powierzchni uytkowej stanowi stawka
obowigzujaca dla lokali mieszkalnych ustalona przez wojta.



Rozdziat VI
Postanowienia kaicowe.

§20.
W przypadku stwierdzenia w trakcie sprawdzania agjtu rodzinnej i materialnej
wnioskodawcy przed podpisaniem umowy o0 najem Igkale wnioskodawca podat

nieprawdziwe dane w szczegdooco do sytuacji materialnej rodziny, wojt peoodsipic
od zawarcia umowy najmu.

§21.
Wykonanie uchwaly powierzagsiVoéjtowi Gminy Mecinka.
§22.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dmku
Urzedowym Wojewodztwa Dolrgbaskiego.



Uzasadnienie

Do uchwaty Rady Gminy Ktinka Nr V/30/07 z dnia 26 marca 2007 r. w sprauasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchadych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Mecinka.

Obowigzek uchwalenia przez Rad Gminy Mecinka zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodgych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wynikatz4ai art. 21
ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerw€812r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuibywgo (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pin. zm.) Zasady w sposéb szczegOtowy nosmsprawy zwizane Zz
przydziatem mieszka



