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Uchwala Nr .........
Rady Gminy Mecinka
zdnia ..............

w sprawie ustalenia stawki procentowej oplaty adiacenckiej
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku podzialu

Na podstawie art. 98 a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn.: Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.) Rada Gminy Mecinka uchwala,

co nastepuje:

§ 1.

Ustala sie stawke procentows oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei w
wyniku jej podzialu w wysokosci 30 % roznicy wartoscei.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sig wojtowi gminy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie do projektu uchwaty
w sprawie ustalenia stawki procentowej oplaty adiacenckiej
z tytuhu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku podzialu

Zgodnie z art. 98a ustawy o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz.U.
z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pézn. zmian.) jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na
wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego ( ktory wnidst oplaty roczne za caly okres
uzytkowania tego prawa), wzrosnie jej wartosé, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w
drodze decyzji, oplate adiacencka z tego tytutu. Stawke procentowa oplaty adiacenckiej ustala rada
gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie wigkszej niz 30% roznicy warto$ci nieruchomosci.
Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastapi¢c w terminie 3 lat od dnia, w ktorym decyzja
zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie
prawomocne.
Wartos¢ nieruchomosci przed podziatem i po podziale okresla sie wedlug cen na dzien wydania
decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej. Stan nieruchomosci przed podzialem przyjmuje sie na dzien
wydania decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci, a stan nieruchomosci po podziale przyjmuje
sie na dzien, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata sie ostateczna albo
orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne, przy czym nie uwzglednia sie czesci sktadowych
nieruchomosci.
Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastapié, jezeli w dniu, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci stafa si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosei stalo sie prawomocne,
obowiazywata uchwata rady gminy ustalajaca oplate adiacencka.
Optat adiacenckich nie stosuje si¢ przy podziale nieruchomosci dokonywanym
niezaleznie od ustalen planu miejscowego. Obecnie przestankami takimi sa :
1) zniesienie wspdtwlasnosci nieruchomosci zabudowanej co najmniej dwoma budynkami,
wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowe, jezeli podziat ma polega¢ na wydzieleniu dla
poszczegolnych wspotwilascicieli, wskazanych we wspolnym wniosku, budynkéw wraz z
dziatkami gruntu niezbednymi do prawidtowego korzystania z tych budynkow;
2) wydzielenie dziatki budowlanej, jezeli budynek zostat wzniesiony na tej dzialce przez
samoistnego posiadacza w dobrej wierze;
3) wydzielenie czesci nieruchomosci, ktorej wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste zostaty nabyte z
mocy prawa;
4) realizacja roszczen do czgsci nieruchomosci, wynikajacych z przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomaosciami lub z odrebnyeh ustaw;
5) realizacja przepisow dotyczacych przeksztalcen wlasnosciowych albo likwidacji przedsiebiorstw
panstwowych Iub samorzadowych;
6) wydzielenie czedci nieruchomosci objetej decyzja o ustaleniu lokalizacji drogi publicznej:
6a) wydzielenie czgsci nieruchomosci objetej decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej;
6b) wydzielenie czgsci nieruchomosci objetej decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 12 lutego 2009 1. o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku
publicznego;
6c) wydzielenie czgsci nieruchomosci objetej decyzjg o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych;
7) wydzielenie dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego;
8) wydzielenie dziatek gruntu na terenach zamknietych.
Opfat tych nie stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele rolne i lesne, chyba ze dokonanie podziatu spowodowaloby koniecznos$é
wydzielenia nowych drog niebedacych niezbgdnymi drogami dojazdowymi do nieruchomosci
wchodzacych w skiad gospodarstw rolnych albo spowodowaloby wydzielenie dziatek gruntu o



powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha. Za nieruchomosci wykorzystywane na cele rolne i lesne uznaje
si¢ nieruchomosci wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty lesne oraz
zadrzewione i zakrzewione. a takze wchodzace w sktad nieruchomosci rolnych uzytki kopalne,
nieuzytki i drogi. jezeli nie ustalono dla nich warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

W rozliczeniu optaty adiacenckiej lub zalegloscei z tego tytutu, osoba zobowiazana do jej
wniesienia moze przenies¢ na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa do dziatki gruntu wydzielonej w
wyniku podziatu.

Oplata adiacencka moze byc, na wniosek wiasciciela nieruchomosci. roztozona na raty
roczne platne w okresie do 10 lat. O zastosowaniu przedmiotowej ulgi decyduje organ wykonawczy
gminy. Warunki roztozenia na raty okresla si¢ wowczas w decyzji o ustaleniu optaty. Naleznosé
gminy z tego tytutu podlega jednak zabezpieczeniu, w tym przez ustanowienie hipoteki.

Raty podlegaja oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Na dzien 8 listopada 2012 r. wynosi ona 4,75 %.

Do skutkéw zwiloki lub opdznienia w zaplacie oplaty adiacenckiej stosuje si¢ odpowiednio przepisy
kodeksu cywilnego.

Tylko ustalenie stawki na max poziomie tj. 30% moze przysporzy¢ budzetowi gminy
jakikolwiek dochdd . W pierwszej kolejnosci liczy¢ nalezy sie z wydatkami , gfoéwnie na sporzadzenie
operatow szacunkowych przez rzeczoznawce majatkowego. Na chwilg obecna koszt jednego operatu
wynosi srednio 500 zt brutto. Koszty ustanowienia ewentualnego zabezpieczenia — przykladowo 1
wpis — 200 zt (oplata sadowa) - rowniez uzasadniaja potrzebe ustalenia tej stawki na najwyzszym
poziomie.

Za podjeciem przediozenia, procz ustawowej przestanki, przemawia dynamiczny
przyrost zakonczonych postgpowan podziatowych w latach 2002 — 2011, wynikajacy z dokonywanych
zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. I tak — w 2002 r. wydano tylko 3
decyzje podziatowe a w 2011 r. juz 26. Rowniez nastgpny postep w dokonywanych zmianach planu
zagospodarowania uprawdopodobnia zwigkszenie podziatdw nieruchomosci. Skala nie jest mozliwa
do okreslenia. Nie powinno to jednak powstrzymywaé przed podjeciem niniejszego przediozenia,
ktore niesie za soba dodatkowe Zrédlo pieniedzy, tym bardziej, ze dochody przyszlorocznego budzetu
w daninach lokainych bedg mniejsze. Zatem kazda inicjatywa uchwalodawcza rekompensujaca w
jakiej$ czesci ten ubytek jest cenna, godna dyskusji prowadzacej do jej przyjecia . do czego
namawiam.

Mecinka, dn. 8 listopada 2012 r.
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