UCHWALA NR XX./127/2012
RADY GMINY MECINKA

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Piotrowice
w Gminie Mgcinka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001
r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 zpdézn. zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekstjednolity z 2012 r. Dz. U. poz. 647), uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat t.
Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Piotrowice
w Gminie Mecinka, w granicach okre$lonych na rysunku planu oraz w granicach okreslonych w uchwale Nr
XXXVII/239/09 Rady Gminy Mgcinka z dnia 29 gradnia 2009 r. , po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwatly sa nastgpujace zataczniki :

I)nr 1-6 - rysunki zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki ,,M" w skali 1:
1000;

2) nr 7 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3)nr 8 - okres$lenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania

3. Zataczniki nr 7 i nr 8, o ktorych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowiazkowe, zgodnie z art. 15 wust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 2012 r. Dz. U, poz. 647), zwanej dalej ustawa:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania;
2) obiekty ochrony débr kultury wspotczesnej.
§ 3. 1. Nastegpujace oznaczenia na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia poszczegodlnych terendéw zawierajace:
a) symbol okre$lajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terendow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy "K" ochrony krajobrazu;
6) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej obszaréw zieleni historycznej;
7) obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
8) obszary zagrozone powodzig.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w dalszej cze$ci uchwaty stosuje si¢ okreslenia:

1) dach symetryczny - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia polaci oraz zachowanej
symetrii ich uktadu;
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2) przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;

3) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sposob uzytkowania terenu, obejmujacy
min. 51 % powierzchni dziatki budowlanej oraz min. 51% powierzchni uzytkowej obiektow istniejacych
i projektowanych;

4) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktoére nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéora wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej;

6) teren - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym przeznaczeniu,
oznaczony odpowiednim symbolem;

7) trwaly obiekt kubaturowy - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt trwale zwigzany z grantem oraz
posiadajacy przegrody zewngtrzne niezwiazane z komunikacja oraz infrastruktura techniczna

8) tymczasowe zagospodarowanie - nalez}' przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu, do
momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia mieszkancow b
stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wod i gleby, halas, wibracje,
promieniowanie niejonizujace i inne;

10) urzadzenia towarzyszace - mnalez)' przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane
z funkcjonowaniem sieci komunikacyjnych i uzbrojenia technicznego;

11) ustuga towarzyszaca - nalezy przez to rozumie¢ ustuge towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu terenu,
nie wymagajaca wydzielenia odrgbnego terenu, wytacznie przeznaczonego dla tej ushugi;

12) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu, niezaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie
przekracza swym zasiggiem granic wlasnoéci terenu oraz nie wymagajacych statej obslugi transportowe;j
pojazdami o nosnosci powyzej 3,5 t, w tym terendw i obiektéw stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologiczne;j,
d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) o$wiat}' i nauki,

h) opieki spotecznej,

1) kultury, sztuki i rozrywki,

J) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemieslniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzgtu codziennego uzytku, z wylaczeniem napraw samochodow i motocykli;

13) powierzchnia biologicznie czynna - nalez}’ przez to rozumieé parametr okreslany jako % minimalny, bedacy
ilorazem: sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach dziatki budowlanej lub
zespotu dzialek objetych inwestycja, do jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii rozgraniczajacych dany
teren, przemnozony przez 100%;

14) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslany jako % maksymalny, bedacy
ilorazem: sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie murow
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wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej tub zespotu dziatek objetych inwestycja, do
jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez 100%;

15) wskaznik zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek lacznej powierzchni zabudowy,
do powierzchni dziatki budowlanej;

16) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami i innymi
urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga

Rozdziat 2.
Ogoblne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa teren}', wydzielone liniami rozgraniczajacymi.
2. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny oznaczone nastgpujacym symbolami:

1) M-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) M-MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) M-U - tereny zabudowy ustugowej;

4) M-UO - tereny ustug o$wiaty;

5) WS - tereny wod powierzchniowych §rédladowych;

6) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

7) ZP- tereny zieleni urzadzonej - parki;

8) I<D - tereny drog publicznych, w tym: D - dojazdowe, Z - zbiorcze, G - gldwne;

9) KDW - tereny drog wewngtrznych,;

10) G - tereny infrastruktury technicznej: gazownictwo

11) R - tereny rolnicze;

3. Okre§lone przeznaczenie dla terenéw wskazuje przeznaczenie podstawowe oraz ustalony sposob ich
uzytkowania. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajacego dla przeznaczenia podstawowego, bez
zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzyszacych na terenach zieleni urzadzonej wraz z ciagami pieszymi
i placami, w tym elementy matej architektury i urzadzenia sportowo rekreacyjne.

5. Dopuszcza sig zielen oraz komunikacj¢, zwiazana z dojazdami, doj$ciami, parkowaniem i garazowaniem
jako przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich wyznaczonych w planie terenow.

6. W granicach linii rozgraniczajacych drog zakazuje sig¢ realizacji trwalych obiektow kubaturowych
niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenow
wyznaczonych niniejszym planem:

1) nakazuje si¢ obsluge komunikacyjna za posrednictwem sieci drog publicznych i wewngtrznych, o parametrach
technicznych okreslonych w § 21, § 22 niniejszej uchwaty;

2) ustata si¢ zapewnienie parkowania i garazowania w obrgbie nieruchomosci dla potrzeb wlasnych mieszkancow
zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w § 23 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takiej mozliwosci - na
terenach w tym celu wyznaczonych

3) ustala si¢ obstuge w systemy infrastmktury technicznej, zgodnie z § 24 niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sig
realizacj¢ elementéw uzytkowych, w szczegélnosci lamp oswietleniowych, stupow ogloszeniowych, tawek, koszy
na $mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych posiadajacych spojna forme.

§ 7. Ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania do czasu realizacji ustalen zawartych w planie.
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§ 8. 1. Ustala si¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw wyznaczonych
niniejszym planem:

1) zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek zgodnie z wielkosciami okre§lonymi w Rozdziale 3, dla
poszczegblnych terendéw; dla przeznaczen nie posiadajacych parametrow ustalonych w Rozdziale 3 oraz dla
wydzielanych dziatek pod infrastrukture techniczna oraz pozostale drogi dopuszcza si¢ minimalna wielkos¢
w ilodci 8m2;

3) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt 2, w przypadku:
a) wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia dziatki gruntu znajdujacej si¢ pod budynkiem, niezbg¢dnej do prawidlowego korzystania
Z niego,

¢) gdy wydzielenie nieruchomos$ci ma na celu popraweg warunkdéw zagospodarowania terenu dziatek
przylegtych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie niedajacych sig¢ wracjonalny sposob
zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°;

5) szeroko$¢ wydzielanych dzialek mierzona na granicy przylegajacej do drogi publicznej oraz drogi
wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatkg, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
mieszkaniowo - ustugowej oraz ustugowej nie powinna by¢ mniejsza niz 20m, dla pozostalych przeznaczen
parametr ten wynosi 1 Om;

6) dopuszczenie minimalnej szerokosci dzialki 5m oraz inny kat potozenia granic dziatek w przypadkach
uzasadnionych skrajnym potozeniem dziatki przy drogach z placem do zawracania;

7) dopuszczenie taczenia oraz scalenia nieruchomosci.
§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszczenie lokalizacji szyldow reklamowych, tablic i plansz informacyjnych na budynkach zwiazanych
z dziatalno$cia prowadzona w obrgbie terenu, w ilosci jednego nosnika reklamowego na kazda z dziatek
budowlanych z zakazem stosowania reklam z tkanin, folii, siatek i innych tworzyw sztucznych oraz reklam
$wietlnych;

2) wykluczenie stosowania:
a) tworzyw sztucznych typu siding w elewacjach budynkow projektowanych,

b) kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych
w projektowanych budynkach;

3) nastgpujace parametry dla. ogrodzen przylegltych do drog publicznych:
a) maksymalna wysoko$¢ - 2,30 m,
b) azurowo$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 30% dla pojedynczego przgsta,

c) dopuszcza si¢ w ogrodzeniach posesji stosowanie elementow prefabrykowanych wylacznie do budowy
shupow 1 podmuréwek

4) obowiazek harmonijnego wkomponowania szafek przytaczeniowych przy spetnieniu nastepujacych kryteriow:
materiatu, wielkosci, lokalizacji;

5) zakaz realizacji garazy oraz budynkow gospodarczych wykonanych w technologii metalowej z poszyciem
z blachy trapezowe;j.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego :

1)zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okres§lonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem przedsigwzig¢ zwigzanych zkomunikacja oraz
infrastrukturg techniczna;

2) zakaz odprowadzania nieczystosci statych i cieklych do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi;
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3) dopuszczenie wykorzystania wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie oraz
teren6w sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz utrzymania we wlaSciwym stanie oraz konserwacj¢ istniejacych drzew znajdujacych si¢ w strefie
biologicznie czynnej, zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami oraz przepisami odrgbnymi;

5)w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw ro$lin lub zwierzat nalezy powiadomié o tym
wtasciwe stuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla ochrony i ksztaltowania systemu zieleni w otulinie ciekéw wodnych obowiazuje: w uzasadnionych
przypadkach, po uzgodnieniu, dopuszczenie wycinania istniejacych drzew i krzewoéw wzdhuz ciekéw wodnych,
zakaz prowadzenia bez uzgodnienia robot ziemnych i melioracyjnych;

7) dla ochrony wodd plynacych obowiazuje: zapewnienie przez wiaSciciela utrzymywania w nalezytym stanie
technicznym koryt ciekdw naturalnych oraz kanatéw, dbatos¢ o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego wod,
regulowanie stanu wod lub przeptywoéw w ciekach naturalnych oraz w kanatach, stosownie do mozliwosci
-wynikajacych ze znajdujacych si¢ na nich urzadzen wodnych oraz warunkéw hydrologicznych, zapewnienie
swobodnego sptywu wod powodziowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac natezenia hatasu dla poszczegolnych
przeznaczen terenu oraz dla terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym: dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem M-MN, M-MN1, M-MN2, M-MN3- jak
dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow na odpady z mozliwoscia ich segregacji w obszarze planu.

4. W granicach obszaru zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunkach planu przed rozpoczgciem realizacji
inwestycji nalezy przeprowadzi¢ stosowne zabezpieczenia przeciwpowodziowe. Na terenie tym obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje sig:
a) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw w tym w szczeg6lnosci ich sktadowania,

b) gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
moga zanieczysci¢ wody;

2) dopuszcza si¢ zabudowe, pod warunkiem przeprowadzenia prac zabezpieczajacych teren oraz budynki na nim
zlokalizowane przez zalaniem wodami powodziowymi;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacjg wod.

§11. Ustata si¢ nastgpujace zagospodarowanie terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

D) dla ochrony otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chelmy" obowiazuja zasady ochrony, jak w przepisach
odrgbnych;

2) teren objety planem polozony jest w strefie ochrony posredniej wewnetrznej i zewngtrznej ujecia wody
powierzchniowej w Przybkowie dla miasta Legnicy, ustanowionej Decyzja Wojewody Legnickiego Nr
0S.111.6210-2/56/95 z dnia 28 sierpnia 1995 r. Plan nie wprowadza dodatkowych ustalen ponad nakazy, zakazy
i ograniczenia obowiazujace na podstawie w/w decyzji.

§ 12. 1. Ustala sig zasady ochrony $rodowiska kulturowego.

2. Plan dla strefy , K" - ochrony krajobrazu kulturowego miejscowosci - obejmujacy tereny krajobrazu
integralnie zwiazanego z zespotem zabytkowym oraz znajdujace si¢ w jego otoczeniu ustata:

1) nakaz ochrony krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycznym zatozeniem;

2) nakaz stosowania tradycyjnych elewacyjnych materialow budowlanych, zuwzglednieniem specyfiki
regionalnej dla:

a) pokry¢ dachowych - obowiazuje stosowanie: dachowki ceramicznej lub betonowej, tupka, gontu
drewnianego przy stosowaniu kolorystyki historycznej ograniczonej do: czerwieni, brazu, grafitu, czerni,
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b) elewacji zewngtrznych obowiazuje stosowanie: tynku, kamienia, drewna cegly klinkierowej z zakazem
stosowania bali drewnianych, blachy trapezowej lakierowanej, tworzyw sztucznych typu siding, stosowania
w elewacji podpor o przekroju kota, a takze umieszczania baszt i wiez;

3) zakaz lokalizacji dominant krajobrazowych takich jak: maszty, wieze, sitownie wiatrowe;

4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych przy zachowaniu ustalen wydanych na podstawie przepiséw
odrgbnych.

3. Strefa oraz miejscowos¢ wpisana jest do wojewddzkiej ewidencji zabytkow i podlega ochronie prawnej
w my$l przepisoOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Ustala si¢ ochrong zabytkow nieruchomych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow zgodnie
z przepisami odrgbnymi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Wykaz zabytkow okreslonych na rysunku planu
: Budynek mieszkalno - gospodarczy Nr 85 XVIII, XIX

5. Ustala si¢ ochrong strefy posredniej ochrony konserwatorskiej obszaréw zieleni historycznej oznaczonej na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ponadto:

1) zakres ich ochrony dotyczy:

a) zachowania, rewaloryzacji oraz odtworzenia: historycznego uktadu alei, placow i $ciezek, historycznej
kompozycji zieleni,

b) zachowania na terenie dawnych cmentarzy, obiektow, w tym grobowcow i kamiennych studni bedacych
$ladem po dawnym uzytkowaniu,

c) ochrony i konserwacji pomnikow przyrody;
2) w obszarach tych obowiazuje nakaz:

a) yjednolicenia inadania stylistyki odpowiedniej dla charakteru obszarow elementom o$wietlenia,
nawierzchniom oraz elementom matej architektury,

b) kompensacji przyrodniczej, np. przez odtworzenie zniszczonych lub wprowadzenie nowych nasadzen
w przypadku prowadzenia prac zakldcajacych rownowage przyrodnicza i walory krajobrazowe,

c) stosowania gatunkéw zgodnych z trendami panujacymi w czasie powstania zalozenia zieleni lub jego
generalnej przebudowy, przy prowadzeniu prac rewaloryzacyjnych kompozycji zieleni.

6. Informuje sig, ze na podstawie przepisow odrebnych, obowiazuje stosowne postgpowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto w trakcie
prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

7. Ustala si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu. Zakres ich ochrony dotyczy:

1) nakazu zachowania pierwotnych:
a) proporcji bryty, uksztattowania i formy dachu,
b) cech uktadu i wystroju elewacji m. in.: balkondéw, gzymsoéw, opasek okiennych, paséw dzielacych elewacje,

¢) podzialéw stolarki okiennej, dla ktérej w przypadku koniecznej wymiany, stosowaé nalezy pierwotne
podziaty;

2) w zakresie materiatlow przekry¢ dachowych, zastosowania materiatu historycznego uzytego w danym obiekcie,
badz materialu rodzimego pochodzenia np.: dachowki, tupka, z zakazem pokry¢ dachowych w technologii
blachy falistej oraz dachowkopodobnej, ptyt falistych bitumicznych;

3) dopuszczenia rozbudowy i przebudowy zabytkow nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8. Wykaz zabytkow okre§lonych na rysunku planu stanowi : dom mieszkalny Nr 21 - XVIII, XIX , dom
mieszkalno - gospodarczy Nr 32 - 2 pol. XIX , dom mieszkalny Nr 86 - 2 pot. XIX , dom mieszkalno - gospodarczy
Nr 138 - XVIII, XIX.

9. W obszarze opracowania znajdujg si¢ stanowiska oraz strefy ochronne od stanowisk archeologicznych:

1) nr 36/10/80-20 rodzaj stanowiska: osada, przynalezno$¢ chronologiczno - kulturowa: ON XVII;
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2) nr 59/8/80-20 rodzaj stanowiska: osada, przynalezno$¢ chronologiczno - kulturowa: ON XVII.

10. W obrgbie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia
inwestycyjne ingerujace ponizej wspotczesnego poziomu gruntu mozliwe sa po przeprowadzeniu ratowniczych
badan archeologicznych, ktorych zakres uzalezniony jest od konkretnych dziatan inwestycyjnych; obowiazek ten
wynika z przepiséw odrgbnych.

11. Dla strefy ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej, w obrgbie ktoérej znajduja si¢ tereny
objegte zmiang obowiazuje ochrona w zakresie przepisow odrgbnych, w tym wszelkie prace ziemne o charakterze
inwestycyjnym wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, ktorych zakres uzalezniony jest
od konkretnych dziatan inwestycyjnych.

Rozdziat 3.
Szczegotowe zasady zagospodarowania terendow

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oznaczone na rysunku planu symbolami: M-MN, M-MN1, M-MN2, M-MN3.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

1) wprowadzenie ustug, jako przeznaczenie uzupelniajace nieprzekraczajace 50% powierzchni uzytkowej
zabudowy z wykluczeniem dzialalno$ci uciazliwych;

2) ustugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dzialalno$ci ucigzliwych
na terenie oznaczonym symbolem M-MN1;

3) dla terenu M-MN2 realizacj¢ obiektow i urzadzen o charakterze ustugowo - rekreacyjnym w tym lokalizacjg
zbiornikow wodnych (stawy);

4) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia komunikacji, w tym: dojazdy i doj$cia oraz ptace manewrowe,
¢) postoj i garazowanie samochodéw osobowych,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa
w §10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 12.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1)nakazuje si¢ stosowanie:
a) wysokosci zabudoéw dla terenéw oznaczonych symbolami:
- - M-MN - od 6 do 9m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- - M-MNt - od 9 do 1 Im, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- - M-MN2 - 0od 9 do 14m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- - M-MN3 - 0d 4 do 10m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) dachow stromych, symetrycznych w formie: dwuspadowej, ojednakowym nachyleniu potaci w zakresie od
40° do 45°, w ukladzie kalenicowym,

c¢)jednakowego pokrycia dachow i kata nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych wraz
z garazem oraz dla obiektow gospodarczych i wolnostojacych garazy,

d) nieprzekraczalnej dlugosci elewacji frontowych budynku mieszkalnego do 20 m;
2) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ kalenicach;

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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4) dopuszcza si¢ budoweg wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektow gospodarczych towarzyszacych
przeznaczeniu podstawowemu, w tym garazy, dla ktorych nie obowiazuje dolny parametr wysoko$ci
zabudow)';

5)nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ilosci 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz
40%;

7) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek wynosi 1200m2.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ stosowanie elementéw prefabrykowanych do budowy shipéw i podmuréwek
w ogrodzeniach posesji.

§14. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem M-MU.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) ustugi, z mozliwos$cia lokalizowania ich samodzielne;
2) zabudowg mieszkaniowa, z mozliwos$cia lokalizowania jej samodzielne;
3) obiekty zwiazane z obstuga rolnictwa, z mozliwos$cig lokalizowania ich samodzielnie;
4) przeznaczenie uzupehiajace dla wszystkich terenéw w formie:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dzialalnosci inwestycyjnej,
d) miejsc postojowych naziemnych oraz w czg$ci podziemnej budynkow,
e) zieleni urzadzone;.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §
10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §12.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) nakazuje si¢ stosowania:
a) wysokos$ci nowej zabudowy do 12 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

b) dachow o kacie nachylenia 40° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej z mozliwoscia
zastosowania tukam i naczotkéw, ktore w stosunku do powierzchni calego dachu nie moga przekroczy¢
30%o0; przy stosowaniu dachow mansardowych parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi: 50% powierzchni zabudowy;

4) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w ilosci nie mniejszej niz:
40%;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek wynosi 1500m2;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m
przy spehieniu jednego z ponizszych warunkow:

- wielkos$¢ dziatki budowlanej nie przekracza 300m2,

- szeroko$¢ frontu dziatki nie przekracza 12m;

Id: iIMGEUE-JUMZV-LPTQC-MQNWZ-EYTNU. Podpisany Strona 8



7) dla obiektéw istniejacych nie spelniajacych parametréw i wskaznikow okreslonych w niniejszym ustepie,
zachowania ich w obecnej formie architektoniczno - przestrzennej, przy czym w przypadku przebudowy
nadbudowy lub rozbudowy tych obiektéw wyklucza si¢ dziatania powodujace zwigkszenie parametru, ktory
w stanie istniejacym jest przekroczony.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych okres$lajacych nazwe wiasng lub branzowa oraz znak
graficzny firmy mieszczacej si¢ w budynku.

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem M-U;
2) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem M-UO.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) ustugi towarzyszace, z mozliwo$cia lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwych;
2) dla terenu M-U zabudow¢ mieszkaniowajednorodzinna;
3) przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich terenéw w formie
a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dzialalnosci inwestycyjnej,
d) garazy,
e) miejsc postojowych naziemnych oraz w czeéci podziemnej budynkow,
f) zieleni urzadzone;.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §10;
2) zakaz przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu objgtego niniejszymi ustaleniami;

3) niedopuszczalne jest sytuowanie takich elementéw zagospodarowania, ktore swa wielkoscia, forma Iub
kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §12.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1)dla terenu M-UO ustala sig:

a) wysokos¢ nowej zabudowy do 14,0m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
wysokos$¢ nie moze przekraczaé trzech kondygnacii,

b) obowiazek stosowania dachéw o stromych potaciach, dwuspadowych lub czterospadowych o nachyleniu
potaci dachowej od 35° do 45°; niedopuszczalne jest stosowanie dachow o potaciach mijajacych si¢ na
wysokosci kalenicy, zalecane pokrycie dachu ceramiczne, ewentualnie gont drewniany,

¢) mozliwo$¢ realizacji tarasow zadaszonych powiazanych funkcjonalnie z budynkiem ustugowym,
d) nakaz ksztalttowania zabudowy jako spojnej pod wzgledem:

- formy, ksztattu,

- bryty, formy dachu,

- uktadu i wystroju elewacji,

- dla calego wyznaczonego w planie terenu,

2) dla terenu M-U ustala sig:
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a) wysoko$¢ nowej zabudowy do 10 m, liczonej do wysokos$ci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu, ktora
nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji; parametr ten nie dotyczy obiektow technologicznych oraz
zwigzanych z bezpieczenstwem, wysoko$¢ ich nalezy ksztaltowaé zgodnie z przyjeta technologia

b) obowiazek stosowania dachow o kacie nachylenia 40° do 45° wukladzie symetrycznym, w formie
dwuspadowej z mozliwoS$cia zastosowania tukam i naczotkow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz nieprzekraczania maksymalnego wskaznika zabudowy:
a) 70% dla terenow oznaczonych symbolem M-UO w iloéci powierzchni zabudowy,
b) 50% dla terenéw oznaczonych symbolami M-U w ilosci powierzchni zabudowys;

5) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla powierzchni dziatki
budowlanej, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 20% dla terenu oznaczonego symbolem M-UO,
b) 30%o0 dla terenu oznaczonego symbolem M-U;

6) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 1500 m2 z tolerancja do 15% dla podziatow, gdzie
wskaznik uniemozliwia podzialu na dwie dziatki

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ wznoszenia petnych ogrodzen posesji od strony ulic publicznych powyzej 1,2 m;
2) dla nowej zabudowy ustugowej, lokalizowanej w obszarze planu zakazuje sig:

a) stosowania materialdbw elewacyjnych takich, jak: blacha lakierowana, panelowe systemy modutowe w tym
elewacje z sidingu

b) stosowania pokry¢é dachowych z powlekanych blach trapezowych
c¢) stosowania kolorystyki elewacji ograniczonej do barw podstawowych;

3) dopuszcza si¢ umieszczania tablic informacyjnych okre§lajacych nazweg wlasna lub branzowa oraz znak
graficzny firmy mieszczacej si¢ w budynku lub obiekcie;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych wolnostojacych nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku
planu symbolem ZI.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) tereny drég publicznych
2) budowe obiektow stuzacych wypoczynkowi i rekreacji;
3) budowe ciagdéw pieszych oraz $ciezek rowerowych zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego;
4) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia komunikacji, w tym: dojScia oraz place manewrowe,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) o$wietlenie terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ wprowadzenie elementéw
zieleni wysokiej.

4. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaiyty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dopuszcza si¢ budoweg obiektow matej architektury, takich jak: wiaty, tawki, pergole, mury oporowe, dla
ktorych ustala si¢ nakaz stosowania:
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a) dachow o kacie nachylenia 10° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej;
dla dachéw mansardowych lub o ksztalcie lukowym parametr ten nie obowiazuje;

b) wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz
30%;

¢) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 25%.

5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz stosowania obiektow matej architektury oraz o$wietlenia o jednolitym wzorze na wydzielonym
planem terenie zieleni urzadzonej parkowe;j.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowymi: tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
}) budowg urzadzen i obiektow wodnych zwigzanych z retencja;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzonej, przywodne;j.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych elementéw zieleni, dla zachowania ciagtosci korytarzy ekologicznych;
2) zakazuje sig:
a) wykonywania czynnosci mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenow, sktadowania materiatow i wykonywania innych robot, z wyjatkiem
zwigzanych z regulacja i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

c¢) uszkadzania darniny tub innych umocnien.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ catkowity zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem zbiornikow
wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania trwalego zainwestowania, w tym ogrodzen, w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
rzecznej - stanowiacej jednoczesnie linig¢ brzegowa.

§ 18. I. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: zielen urzadzona - parki, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) zielen izolacyjna,

2) calkowita tub czg$ciowa zamiang podstawowego przeznaczenia terenu na przeznaczenie ustug sportu
i rekreacji;

3) przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich terenow w formie:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §10;
2) dopuszcza si¢ wprowadzania komponowanych elementow zieleni wysokiej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazujq ustalenia, o ktorych mowa w §12.
S. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
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1) ustala sig:
a) wysokos$¢ nowej zabudowy - do 4,5 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
b) dachy o kacie nachylenia 20° do 45°;

2) nakazuje si¢ nie przekraczanie maksymalnego wskaznika zabudowy w ilosci 30% powierzchni zabudowy;

3) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla powierzchni dziatki
budowlanej, w iloéci nie mniejszej niz 70%.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszczenie kubaturowych obiektow zwiazanych z rekreacja i wypoczynkiem oraz infrastruktura
techniczng, jako czg$¢ zagospodarowania terenu, jednak w sposob niemajacy negatywnego wpltywu na catos¢
kompozycyjna.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu
symbolem R.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej spelniajace warunki okreslone w przepisach odrgbnych;
3) zalesianie gruntéw rolnych spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrgbnych;

4) obiekty iurzadzenia zwiazane z produkcja rolng w tym stawy rybne wraz z niezbgdna obstuga, spelniajace
warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: catkowity zakaz zabudowy w tym zabudowy zagrodowe;.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny infrastruktury technicznej-gazownictwo,
oznaczone na rysunku planu symbolem G.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa
w §10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §12.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linic zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 6 m, liczonej do najwyzszego punktu dachu; parametr
ten nie dotyczy obiektow technologicznych ; wysokos¢ ich nalezy ksztaltowaé zgodnie z przyjeta technologia;

2) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ilosci 20% powierzchni
terenu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny drog publicznych glownych oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
2) tereny drog publicznych zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
3) tereny drég publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, o§wietlenie terenu;

2) zielen urzadzona.
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3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ zachowanie irozbudoweg
liniowych elementéw zieleni wysokiej, w tym szpaleréw i alei, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem mchu
pojazdow.

4. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1)nakazuje si¢ dostosowanie ciagéw pieszych drog do potrzeb osdb z réznego typu niepelnosprawnoscia;
2) dopuszcza si¢ podziaty, taczenia i scalanie nieruchomosci.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ budowg nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowsa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi;

2) dopuszcza sig:

a) korekty drog publicznych wynikajace z projektow technicznych budowy i modernizacji drog z zakazem ich
zZwe¢zania,

b) budowg obiektow komunikacji pieszej i rowerowej w liniach rozgraniczajacych drog,

c)realizacj¢ urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji - zatok, parkingéow, zieleni, elementow malej
architektury i tablic reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég;

3) ustala sig utrzymanie drég zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku zmiany planu.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny drég wewngtrznych oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ zachowanie irozbudowe
liniowych elementéw zieleni wysokiej, w tym szpalerow i alei, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoélczesnej: dopuszcza sig
specjalne rozwiazania, stuzace o$wietleniu przestrzeni publicznych oraz obiektow architektury.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy: nakazuje si¢ pelne dostosowanie przestrzeni dla potrzeb
0s0b z réznego typu niepetnosprawnoscia.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okre$la si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystgpowania przedmiotu tych ustalen.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

l)nakazuje si¢ budoweg nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastmktuiy, w liniach rozgraniczajacych drog;

2) ustala si¢ utrzymanie drég zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku zmiany planu.

Rozdziat 4, . .
Zasady ksztattowania ukladu komunikacyjnego

§ 23. L. Ustala si¢ wprowadzenie ciaggdw pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze na
terenach zieleni urzadzone;j.

2. W obrebie zainwestowanych terendw wymaga si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych w ilo$ci zapewniajacej wlasciwa obstuge uzytkownikow
i zatrudnionych, ponadto ustala si¢ nastgpujace wskazniki:
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1)2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny na terenach oznaczonych symbolami M-MN, M-MNI1, M-
MN2, M-MN3, M-MU;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 30 m2 powierzchni uzytkowej ustugowej na terenach oznaczonych
symbolami M-MN, M-MN1, M-MN2, M-MN3, M-MU;

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 70 m2 powierzchni uzytkowej uslugowej oznaczonej symbolami M-
U0, M-U;

4) w przypadku realizacji kilku przeznaczen na jednej dziatlce budowlanej, miejsca postojowe nalezy sumowac
ustalajac ich ilo$¢ odpowiednio do wskaznikow okreslonych w pkt 1,2.

Rozdziat 5.
Zasady powiazania terenow z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego

§ 24. 1. Ustala sig nastgpujace ogélne zasady powigzania terendw objgtych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) oddanie do uzytkowania nowych obiektéw kubaturowych powinno si¢ odbywaé wylacznie po uprzednim
uzbrojeniu terenow budowlanych w wymagane sieci infrastruktury, w powiazaniu z istniejacymi systemami
uzbrojenia technicznego;

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
publicznych i wewngtrznych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej
zasady;

3) dopuszczenie:

a) realizacji urzadzen i elementéw sieci uzbrojenia technicznego poza terenami wyznaczonymi w planie, na
obszarze wladania inwestora jako obiekty towarzyszace lub za zgoda wiasciciela terenu,

b) utrzymania istniejacych indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania $ciekdw na terenach
zabudowy mieszkaniowej,

c) stosowania indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania $cieckdw oraz  zbiornikow
bezodptywowych na terenach zabudowy mieszkaniowej, ktore nie moga by¢ skanalizowane;

4) nakaz zagwarantowania paséw ecksploatacyjnych dla przebiegdéw magistralnych uktadow sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) powiazanie terendw objetych wustaleniami planu zukladem sieci wodociagowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociagdéw rozdzielczych;

2) zapewnienie wody zurzadzen wodociagowych lub  z punktow czerpania w zakresie  ochrony
przeciwpozarowej;

3) uzytkowanie i budowg studni do czasu wybudowania sieci wodociagowe;j;
4) utrzymanie:
a) systemdéw wodociagowych
b) siniejacych studni, do czasu ich uzytkowania,
c) pasow eksploatacyjnych dla przebiegow magistrali wodociagowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowo-gospodarczych, komunalnych, ustala sig:
1) powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno - pompowej;

3) dopuszczenie realizowania zbiornikow bezodplywowych na terenach nie objgtych siecia kanalizacji sanitarnej
do czasu wybudowania gminnego sytemu kanalizacji; po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢
podtaczenie obiektéw do niej, a bezodplywowe zbiorniki podlegaja zagospodarowaniu zgodnie z warunkami
wydanymi przez zarzadce sieci.

4. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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1) dopuszczenie wykorzystania wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez:
a) rozprowadzenie na terenie wlasnym inwestora,
b) odprowadzenie do wdd ptynacych na warunkach ustalonych przez zarzadcg.

2) dopuszczenie gromadzenia oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych,
w granicach wtasno$ci; dopuszcza si¢ powiazanie terené6w objetych ustaleniami ptanu z projektowanym
uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;

3) obowiazek podczyszczenia zanieczyszczonych ~wdéd  opadowych  zterendw  utwardzonych, przed
odprowadzeniem ich do kanalow wod opadowych;

4) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztalttowania $rodowiska
przyrodniczego.

5. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow statych ustala sig :

1) nakaz wywozenia odpadéw zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrgbnymi oraz dostepna
technologia;

2) zapewnienie miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych w sposob
umozliwiajacy segregacj¢ odpadow.

6. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta, przy
stosowaniu sprawnych, ekologicznych systeméw grzewczych.

7. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) utrzymanie, stacji redukcyjno-pomiarowej 1 stopnia Piotrowice (210130) wraz ze strefami ochronnymi;
2) redukcje gazu Sredniopreznego przy pomocy reduktoréw instalowanych w poszczegédlnych budynkach;

3) preferencje technologii rozprowadzania gazu w postaci modelu $rednioci$nieniowego zasilanego ze stacji
redukcyjno - pomiarowej gazu I stopnia;

4) docelowe wyposazenie odbiorcow w indywidualne reduktory gazu w celu zmniejszenia kapitatochtonnos$ci
dostaw;

5) zakaz lokalizacji zabudowy w strefie ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia, szeroko$¢ strefy tej wynosi:
a) 20m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 15m dla zabudowy wolnostojacej niemieszkalnej
¢) dla gazociagu DN 100 PN 6.3 relacji Taczatin - Dziwiszow odgatezienie Piotrowice;

6) obowiazek postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi dla lokalizacji obiektow wzdluz strefy ochronnej
gazociagu, a takze modernizacji, przebudowy i rozbudowy obiektow znajdujacych si¢ w strefie;

7) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie czterometrowym, po dwa metry od osi gazociagu;

8) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz i w obrebie strefy ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia;

9) budowg rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z wnioskami przysztych odbiorcow gazu.
8. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych 1 projektowanych sieci
elektroenergetycznych oraz zapewnienie zachowania paséw eksploatacyjnych - ochronnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami napowietrznymi i podziemnymi;
3) dopuszczenie:

a) rozbudowy sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych i kablowych: 110kV, 20kV i 0,4kV
wraz z przylaczami,

b) budowy stacji transformatorowych;
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4) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna poprzez:
a) istniejace sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe,
b) projektowane sieci i stacje na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci;

5) obowiazek zagwarantowania pod lokalizacje projektowanych stacji elektroenergetycznych wydzielanych
dziatek o szeroko$ci 6,5m idlugosci 8,5 m zmozliwoscia bezposredniego dojazdu od wuktadu
komunikacyjnego, przy zalozeniu, ze budynek stacji transformatorowej moze by¢ usytuowany w odlegtosci do

1,5 m od granicy dziatki,
6) przy budowie stacji elektroenergetycznej nie obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) dopuszczenie przebudowy istniejacego uzbrojenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupetniajacego systemu sieci telefonicznej
powiazanej z istniejacym systemem telekomunikacji.

Rozdziat 6.
Przepisy koncowe

PRZEWODNIZACK RADY
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Zalacznik Nr 6
do UCHWALY NR XX/127/2012
RADY GMINY MECINKA
z dnia 30 paZdziernika 2012 r.

Zmiana miejscowego miejscowego planu zagospodarowania
Erzestrzenne o dla sotectwa Piotrowice w Gminie Mecinka

ALACZNIK KIR 6, DLA JEDNOSTKI YM"-Piotrowice
SKAIA 1:1000 «,
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Zalacznik Nr 7 do Uchwaty Nr XX/127/2012
Rady Gminy Mecinka
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Mgcinka w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Piotrowice w Gminie Mgcinka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 72012 poz. 647- tekst jednolity) Rada Gminy Mgcinka nie przyjmuje rozstrzygni¢g¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa
Piotrowice w Gminie Mgcinka, ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag.
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Zaltacznik Nr 8 do Uchwatly Nr XX/127/2012
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Piotrowice w Gminie Mgcinka.

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity z 2012 r. Dz. U. , poz. 647) Rada Gminy Mgcinka okresla nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania : Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, wtym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze
srodkow zewngtrznych.
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